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INTRODUCCION

» Rangos de precios muy importantes

» Financiarizacion de las economias y sociedades
urbanas

» ¢, De cual manera los precios inmobiliarios
permiten entender la heterogeneidad de los
contextos habitacionales?

» ¢, Cuales son las fuentes?
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INTRODUCCION

Construir una base de datos sobre los precios inmobiliarios en la ZMVM..
» .

La Condesa, Cuauhtémoc, CDMX
Nowembre 2014

0 TR

Narvarte, Benito Juarez, CDMX
Noviembre 2014
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INTRODUCCION

Construir una base de datos sobre los precios inmobiliarios en la
Ciudad de México....

y ‘@ Homes for sale in Migue! X

€ - C [} www.realtor.com/

rnational/search-listing/Miguel-Hidalgo_MX_CMX002100001

V
y realtorcom | B O FOR SALE FOR RENT LAND realtor.com US | Other Sites

tonml > Workd > Mexe o > Distrin Federad » Migust Hiduigs Fissl Estate

rch Results : 229 Listings Found

e for Sale in miguel hidalgo, Disinto Federal

Engtish | § Dollar (US

Map

Country Province / State / Property Type  Rooms © Yome Sze
Region I oo
Mexico Distr ol

Sort By Pnce High-Low v Ha234s5.00
19,175,977 (USD) * $291.965,185.¢ -~ View all listings on large map
3 . (U b291,985,185.6
A Colonia Polanco | Seccion, Miguel Hidalgo, - . g
Distrito Federal Miguel Hidalgo, Distrito Federal s 8
28,525 sqft | 5,382 Lot saft i g
e Centre < ! 2 Ll
uaoPe
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PMap 1t > $
u : o
Dzesn \ -
AICA
=+ $6,270,424 (USD) * §95.477.3193 - !K i
Colonia Polanco IV Seccion, Miguel Hidalgo, : 3 =
Distrito Federal Migue! Hidalgo, Distrito Federal Pocie  AMERICA
6 Rooms Ocean | > ?
3,864 sqft| 3,864 Lot sqft
PMapht
(SO0
il Terms of Use
$5,582,331 (USD)* | $85,000,000 - ml::x::z-’:‘ﬂ:fxu in fist or grid view, but may not
Colonia Cuauhtemoc Pensil, Miguel Hidalgo, :
Distrito Federal Miguel Hidalgo, Distrito Faderal
626 Piotsaft
5 Photos
$4,837,425 (USD) " | $73657,6046 =
Colonia Polanco IV Seccion, Miguel Hidalgo,
Distrito Federal Miguel Hidalgo, Distrito Federal
1 Rooms
6,003 sqft
& Photos Map

$4,605,422 (USD) * §70,124,971

Colonia Polanco IV Seccion, Miguel Hidalgo,
Distrito Federal Miguel Hidalgo, Distrito Federal

1 Rooms

6.412sqn

8 Photos Mmap it
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INTRODUCCION

Construir una base de datos sobre los precios inmobiliarios en la
Ciudad de México.... http://inmuebles.metroscubicos.com

Fichier Edition Affichage Historique Marque-pages Outils 2 (=Rl
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inmuebles.metroscubicos.com/casas/venta/?gclid= CIOKEQjwdcLKBRCZmNTvyowj-4BEIQAI_sgQm7q7zhWqCFyBCOarm22c8G_Wx7 AzPmsyTKqFMXQaAtTz8P8HAQ & || O mercado libre metros cubicos Al =] 3 A S =

Registrate | Ingresa Publica tu proj lad

MetrosCiibicos

i

edas relacionadas: casasventa, casa. remat enpachuca hidalgo, ¢
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Filtrado por Publicided | Vendo Casa En Cuernavaca. - www.micasaencuernavaca.com - Desde $2,000,000: Apértala $10,000 Las Casas Mas Bonitas En Promocién Anuncia 2qu
Casas x
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Ubicacién

Querétaro (2639)
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Hasta $1,500,000 (11684)
$ 0=2$4,000,. (18138)
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$ 1,250,000 $ 1,700,000 $ 1,590,000

Desarrollo Desarrollo Desarrollo
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113 m?| 3 recimaras 99.51 - 226.93m?| 2- 3 recimaras Av. Paseo De Zékia . - Zibata - El Marqués - Qu...
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Propiedades Individua... (46687)

(126)

Desarrollos Inmobiliarios

Recédmaras

tiene (1313)
1(525)
2(4840)

3(20697)



VINCEHNES-SAINT-DENIS.

Geografia de los precios inmobiliarios en la zona metropolitana del Valle de México

UﬁzfﬁSI'TSES | Seminario UNAM - IG « Perspectivas criticas del desarrollo urbano — territorial »
ADYs

1 —Actores y tipos de produccion

2A. Propriété

Nombre de logements

. 460 200
. 300 000 -
@

100 000 Hueh O
® 30000 ue uetoca| .
. 2000
¢ .
]
Tepotzotlan 3 Tecs
| . o ecamac
. L . ’
Oy TN o .
. Ecatepec @ )
@ ® i
. o
Naucalpan

Nezahualcoyotl

Iztapalapa

Part des logements
en propriété dans
le municipe (en %)

- 94
90 s
82

78

72 Espace urbanisé

60 Limite municipale
53 — C(iudad de México (ex DF)

2B. Location

Cuauhtémoc
Miguel Hidalgo

Benito Juarez

Part des logements
en location dans
le municipe (en %)

.
30
[

18

13
8
1.5

Sources : muestra censal [INEGI, 2012]

0

Fait avec Philcarto

10km



Geografia de los precios inmobiliarios en la zona metropolitana del Valle de México

vwczunzﬁ:.mnr DENIS.

UNIVERSITE . . . ros 5 =
8 & Seminario UNAM - IG « Perspectivas criticas del desarrollo urbano — territorial »

1 — Actores y tipos de produccion

Nombre de maisons /
appartements habités

. 361 300 .

130 000
. 70 000 :
[ 30 000 °
2000 ° ° .
* . Tecamac
. L .
[ ] * . .
o Cuautitlan lzcalli ~—— Cpacalco
[ ] Ecatepec .
Gustavo A. Madero
Azcapotzalco (Nezahua\cc’)yotl
o
Cuauhtémoc ———Chimalhuacén
Miguel Hidalgo . . ®
Benito Juarez —— ® Ixtapaluca

o /tgpalapa ~—Coyoacan

o
Part des maisons Part des appartements
dans le municipe (en %) . dans le municipe (en %)
o 100 g e 73
- 98 50
95 18
- 80 Espace urbanisé 4

50 Limite municipale

18 —— Ciudad de México (ex District Fédéral) 0 Sources : muestra censal [INEGI, 2012]

0

Fait avec Philcarto

10 km
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1 —Actores y tipos de -
produccion

L

« Actores privados
« Actores publicos

: )

=> Diversidad de tipos de produccion

(1):

Zonas habitacionales en la perlferla

Milpa Alta, pueblo, 2011
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1 — Actores y tipos de produccion

|

=> Diversidad de tipos de produccion (2) :
El mosaico del centro

)
s WL
L N
<a {
i {
' \
i 3 :
)
{
)

T <
> \
| |

Aienda de interes social:
\] Tlatelolco

Colonias deterioradas y de
alta
densidad

Departamentos nuevos en i

La Condesa FC=er Valette, 2010
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1 — Actores y tipos de produccion

=> Diversidad de tipos de produccion (3) :

Colonias populares consolidadas
_—

Nezahualcoyotl

b ALA R R ALATIRS A

A. Oger,
JFValette,
2011
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2 - DeI portal de anuncios hasta las bases de datos

55 1716 2230

Metros
Cubicos — 17 859
venta

julio 2014

(1 mes) (/76 (/6274 (/5 666
=27,4%

802

Realtor —

venta 1948 octobre 2014

(base de (1 dia) (/76 (/6274
control) 7/10) =12,8 %)
Realtor — 32 261
. 545 octobre 2014

(1dia) (2/5) (4 %)

El Universal —

noviembre/

Encuentra tu diciembre 2014

casa — venta (3/3) (8 %)
noviembre/ 27 444

El Universal —

ETC— renta 1240 diciembre 2014

(1/3) (7 %)
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(i) Segun los anuncios en linea

Distribucion espacial de los anuncios, por municipio

A — BD Metros Cubicos - Venta B — BD Realtor - Venta C — BD Realtor - Renta

‘ Metros Clibicos : nimero de anuncios y densidad por municipio I

| Realtor Compra/Venta : nu de ios y densidad por icipi I | Realtor Alquiler : nimero de anuncios y densidad por municipio I

Numero total de anuncios
Metros Cubicos

en el municipio o
. . o : Numero total de anuncios &
o p 7—7\\2 329 Realtor Compra/Venta ¢
) 835 en el municipio
i . NGO 140
° ° (<] R o) O 4 o
oL . o o
+ Namera de anuncios en julio 2014 O O 150
@ sobre el total de las viviendas particulares o o
® L contadas por el censo 2010. o o O % o
° o Densidad exprimida en %o o ° o
(@) 50
° 13
Il s de2s 1
-enlrel‘3y25 L
N entre 05y 1.8 Numero de anuncios en octubre 2014,
¥ sobre el total de viviendas particulares
entre 0,2y 0,5 contadas en el censo 2010
densidad exprimida en %o
entre 0,1y 0,2
o menosde0,1 o Bl riscers
entre 0.5y 1.5
(0] | entre 0.2y 0.5
o L
° entre 0.1y 0.2
menos de 0.2
metros Y
cubicos realtor.com
realtor.com
Fuentes Metros Cubicos, 2014 ! F"“”'“o’:‘"""" 2014 . ¥
UMR Prc
UMR Prodig s » Fuentes Realtor, 2014
[ . . Hecho con Philcarto 2 o
fecho con Philcarto

UMR Prodig

Hecho con Philcarta H

Numero total de anuncios
Realtor Alquiler
en el municipio

P
( \| 116
:/_\{ 66
RS

N

Nimero de anuncios en octubre 201:
sobre el total de viviendas particulare
des logements particuliers

contadas por en censo 2010: densid:
exprimida en 1/10 000

- mis de 8
l:l entre2y8

entre1y2
entre0,2y 1

menos de 0,2
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2 — Del portal de anuncios hasta las bases de datos

Anamorfosis

Municipalités et zones urbanisées Parc de logements Annonces immobiliéres
de la zone métropolitaine de Mexico | ‘

»z

" ETATDEMEXICO. .
»
Y ~

x

3

%

H

!

£

H

g

o S5 0 25km

MEXICO  Etat du Mexique Nombre de logements daris [ Nombre d'annonces immobiliéres Metros Cuibicos
Tlalpan Délégation /Municipio lemunicipe en 2010 ::7:,;7:;:::‘"

- Zone urbanisée (mancha urbana)

I:I District Fédéral
I | Etat de Mexico i [ | n —‘

Etat d'Hidalgo 1000 10000 100000 460 000 10 100 1000 2330

“ZMVM Sources : INEGI (2005 ; 2010 : Metros Cibicos, 2014
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2 — Del portal de anuncios hasta las bases de datos

Anamorfosis

Parc de logements

Papier

Internet

Nombre de logements dans

le municipe en 2010

1000 10000 100 000 460000
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(i) Segun los anuncios en linea

Distribucion espacial de los anuncios, a los niveles colonia y ageb

A — BD Metros Cubicos - Venta B — BD Realtor — Venta C — BD Realtor - Alquiler

l Metros Ciibicos : cobertura esygcialde _Ig; anunciﬁgl nivel ageb I l Realtor Compra/Venta : cobertura espacial de los anuncios al nivel de las colonias I | Realtor Alquiler : cobertura espacial de los anuncios al nivel de las colonias I

-
B A

Numero total de anuncios ®
Metros Cubicos en el ageb |

[
® 0
® 130
° 70
. 30

10

Némero de anuncios en ju 7

sobre el total de las vivienc .0
contadas por el censo 201!

Densidad exprimida en %

B s ces
I ertre 05y 4
B entre02y06

entre 0,1y0,2 Numero de anuncios -

entre005y0,  POr colonia
N

menos de 0,05 @
P

Q) o

0 1

e

Numero de anuncios { { e = et A
’ Al w0y S /

por colonia / H .

™
(K
1

O o
g 4

4

s ‘ realtor.com )
cubicos ‘ 1
Fuentes Realtor, 2014 7
Fuentes: Metros Cubicos, 2014 3 realtor.com . UMRProdig :
UMR Prodig

Fuentes Realtor, 2014
0 10km

5 B SN
Hecho con Philcarto Lt prodig "5 Hecho con Philcarto ¢ 10km

Hecho con Philcarto 0 10km
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2 — Del portal de anuncios hasta las bases de datos

Cobertura espacial de los anuncios
inmobiliarios Internet en'la ZMVM en 2014

5

Fait avec Philcarto

Ancien lac
~de Texcoco

$10Z '2N2[0A - "2121pI0QIY Y @

Nombre d'annonces

Metros Cubicos
Nom de quartier
. 377 \ (
In o« Axede circulation majeur "

@ o ¢

@® 100 Espace urbanisé

. 30 Limite municipale R

10 0 10km

1 — Ciudad de México {ex DF) Sources : Metros Cubicos, 2014 ; INEGI, 2012
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3 —Analisis de los precios

Precios medianos de los bienes, en pesos

T.er?enua de la Tipo de bien MC RT

vivienda

Propriedad Casa 6 300 000 4 150 000
Departamento 3 800 000 2 300 000

Alquiler Casa 21 000
Departamento 16 750

Precios medianos al m?, en pesos

T.er.1enC|a de la Tipo de bien MC RT

vivienda

Propriedad Casa 17 150 14 700
Departamento 25 000 23 160

Alquiler Casa =
Departamento 145

Correlaciones, base MC :
Todos los bienes : r = 0,26
Departamentos : r = 0,9
Casas:r=0,5
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3- Andlisis de los precios

Variabilidad espacial de los precios: lectura al nivel municipal

Renta mensual: base Realtor Alquiler
Precio medio de las casas Precio medio de los departamentos

di de las casas por municipio I [ Realtor Alquiler : precios mensuales medianos de los departamentos por municipio I

‘Realtor‘*", iler : precios

Numero total de anuncios
Realtor Alquiler
en el municipio

/i\ 116
20
6

L)

Precio mediano de los anuncios
de las casas particulares ubicadas
en el municipio
En MXN

- més de 40 000
- entre 30 000 y 40 000
|: entre 20 000 y 30 000

Precios medianos de los anuncios
de los departamentos ubicados en|
el municipio
En MXN

- Mas de 25 000
| Entre 20 000 y 25 000

realtor.com
‘ entre 15000y 20 000 ‘ Entre 10 500y 20 000
[ entre 4200y 15 000 Lﬁgfjo’j;;""" 2014 Entre 6 500y 10 500
1 entre 1200y 4 200 realtor.com ok Entre 2 200 y 6 500

0 10km Hecho con Philcarto
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3 —Andlisis de los precios

Variabilidad espacial de los precios

Casas Departamentos

1 | ] / :
A 5 | — )
y ) B £ 2 5
p ; £ = =
A = v
Atizapan ———| R i ¢ \ ?1
&= - S ‘ <
Y £ g
Naucalpan, ‘ Miguel Hidalgo
e Benito Judrez i -
Miguel Hidalgo = - | Huixquiluca 2
Nombre d'annonces Huixquilucan ‘ Nombre d'
de maisons Alvaro Obregon 2 Iom re d'annonces
Metros Cubicos d appanta‘mgnts \
Metros Cubicos Cuajimalpa
~ 1410 - 2 N
1470
900
o - ® - :
o 200 Tlalpan . i@ i
° 50 °
. 10
. 3 . 10
1 g
Tranches de prix médians (en MXN) i %/
{ Tranches de prix médians (en MXN)
- 19500 000 £ o
T 8670000
™ 12000000 R4 -
> : 4000000 -
- 60000m Tlalpan Nom de municipe Tlalpan Nom de municipe
2000000 <
- 4000 000 Espace urbanisé 0 10km Espace urbanisé 5 $5km
2000000 Limite municipale TO0R000 Limite municipale -

360 000 ———  Ciudad de México (ex DF) Sources : Metros Cubicos, 2014, INEGI, 2012 290000 —  Ciudad de México (ex DF) Sources : Metros Clibicos, 2014; INEGI, 2012
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Loma Colorada Los Remedios
1km s

910Z '2N3[VA 4-( 21IpI0QLY Y 5

Tranches de prix médian
du métre carré* (en MXN / m?) :

97 500
35000
23000

17 000

13000
8000
5100

* Pour les biens annoncés sur

le site Metros Ctibicos, tous types

de biens confondus, dans les agebs
renseignées par 3 annonces ou plus

SE_L. 0L

A -

_Obregén

Sierra de 7 y JV
Gualalupe

Ancien lac

o \ Unnily
de Texcoco Padegd

Fait avec Philcarto

Cuajimalpa Nom de municipe

Pedregal

Nom de quartier

Axe de circulation majeur
Espace urbanisé non renseigné
Limite municipale

Ciudad de México (ex DF)

30 km Sources : Metros Cubicos, 2014 ; INEGI, 2012
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3 —Andlisis de los precios

Variabilidad espacial de los precios: lectura segun tipos de poblamiento

Los tipos de poblamiento en 2010 (OCIM) I

Ageb identificada como :

I ciudad colonial
I Ciudad central

I Residencial medio y alto
[ Conjunto habitacional

S10Z 'aN3IVA 4-T 21Ipivqly Y

Colonia popular (sentido restringido)
Pueblo no conurbado

I Cabecera conurbada

Uso principal no habitacional

Distrito Federal

Fuentes. Datos : Connolly [2005] ; OCIM [2005] ;
0 5 10 25km INEGI [2000] ; ajustes propios.
| Fuentes cartogrdficas : INEGI [1990 ; 2000 ; 2010]

0JIDIYIYd UOI 00Yd3H




LUNIVERSITE Carte de localisation

du type de peuplement

Carte de localisation
du type de peuplement

Type de peuplement
niveau ageb en 2010

Type de peuplement
niveau ageb en 2010

Seminario UNAM - IG « Perspectivas criticas del desarrol

Geografia de los precios inmobiliarios en la zona metrop (DCIM2juste) 2010 (OCIMajuis e} En:2010
Ensemble R &
Ville coloniale résidentiel

s . .
3 —Analisis de los precios b
s e " el
zones urbanisées en deJa ZMVM des constructions dela ZMVM
1793 sérielles de logements
0,3% des collectifs ou indivi- 5,99%des
annonces -duels financées annonces
Metros partiellement ou Metros Clibicos
Clibicas totalement par les
programmes publics | 1063 annonces
I il 1 - . EMZF;?,?D"(ES d'aide au logement Metros Cibicos
ariapliidad espacial de 10S precios
.
7 . .
lectura segun tipos de PO blamiento  viewe Résidentiel moyen
Expansion de la ville f{):;’r; d;\?s Lotissements légaux ig e"/:ﬂiﬁs
centrale entre 1800 deta ZMUM et disposant des infra- | 4.\ 7ym
et 1929 -structures urbaines,
16,7 % des ”e‘.s G: la promonon 17,6 % des
annonces privée (sur commande | shonces
Metras ou capitaliste)  desti- | Metros Cubicos
Clbicos -nation des catégories
moyennes et supé- 2148
i i annonces
P art d es 2978 annonces rieures (foyers dont |20 S10ARCS

Part des Nbre

vil. connurbé 7,8 9,83 1756

Metros Cibicos

fes revenus mensuels

fes revenus sont supé-
-rieurs a 30 fois le

1 sont compris entre 15
Type d'ageb logements o | et 30 salaires mini-
% annonces % |d'annonces -mums en 2000)
(o]
Résidentiel
H H Chef-lieu connurbé supérieur
ville coloniale 1,0 0,35 62 v conn P )
Centre villageois, ;Sg:ﬁwiiis Lotissements légaux ‘Tégzﬁn:i;;“
H littéralement casco doh dotés des infrastruc- | 1)
ville centrale 6,9 16,68 2978 fcentre-ville) existant | " -tures urbaines et fiss | "™
" ; :_.I\rrqnt i925;,‘aujoui;q'hui 1,2% des glar,'orqmotion f'rfvée, 27.39% des
_ intégré au tissu urbin | annonces estinés aux catégo-  |annonces
cf-lieu connurbé 1,8 1,22 217 9 e oo S i
ibico

recouvre une grunde
hétérogénéité marpho-
-logique, sociale

et juridique

Metros Cibicos

annonces
Metros Cibicos

35annonces
Metros Cabicos

0510

25 km

ZMITarmumes salaire minimum de 7&375 agr]grmes
etros zooo La m’J”e def etros Cuabicos
Ciibi "
Cp 45, 7 15, 62 2790 oiees terrains y est supé-
-rieure a 500 m
GE 21,5 5,95 1063 Vilagenon
res. moven 5 6 17 62 3 146 Village connurbé connurbé
: y i 4 Village périphérique Im % dui Espaces urbanisés f.w % des -
HeY 5 jogements H logements
qui s'est développé AN dans des localités de | PIPTN,
res. su p 1'3 27'3 4 876 aprés 1929 et qui est plus de 2500 habitants
aujourd'hui intégré 0,8%des des municipalités 0,8%des
. | I 6 1 O 76 135 au tissu urbain. annonces formantla ZMVMen  |5hnonces
Vill. non C ) ) La production de Metros 2000, mais qui ne sont | Metros Clibicos
logements est géné- Gibicos pas contigiies ala "
-ralement opérée de connurbation. L'urba-
non res. p re d o 2/ 2 41 49 801 maniére irréguliére et -nisation de ces zones
N 1756 annonces A 135 annonces
progressive Metros Cibicos renvoie majoritaire- Metros Clibicos
non res 01 0,2 35 -ment a des processus
. 4 4 irréguliers
. . 2,2 %des
Colonie populaire logements
de la ZMVM
ZO"EtS rg;rdznnelfes T o s Résidentiel non 4,5%dos
construites de VAV 2 . annonces
delaZMVM
maniére irréguliére et ' prédominant Metros Cubicos
progressive. . 801 annonces
Loccupation précéde | 158 % des Metros Ciibicos
Iarrivée des services. | ietros
La définition ne Cubicos . R 0,1 % des
dépend pas de la Non résidentiel \j:egﬁnzxaw‘f‘;’l
situation actuelle et
2 790 annonces’ 0,2% des

Fait avec Philcarto

Sources : [INEGI, 2012 : OCIM, 2005 (réajustements propres pour 2010} Données annonces : Metros Ciibicos, 201
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3 —Analisis de los precios

Village non connurbé ‘ | PreCiOS
Résidentiel supérieur m ed | 0sS,
Résidentiel moyen miles de pesos
Ensemble résidentiel Appartement
| Maison

Colonie populaire
Village connurbé
Chef-lieu connurbé

Ville centrale

Type de peuplement de I'ageb de
localisation de I'annonce

Ville coloniale

. . | Precios
- 2000 4000 6000 8000 10 000 12 000 medIOS
Prix médian des biens (en milliers de MXN) m;
Village non connurbé
()]
g Résidentiel supérieur
Vv v
o onc o g9 N '
Variabilidad espacial de = S§ seueneinoen
]
1 . < € - .
I O S p reC I 0 S . e E Ensemble résidentiel
s o g % Colonie populaire Appartefnent
lectura segun tipos de S < = Maison
b | . t % - Village connurbé
mien 2.2
p 0 a € 0 g ®  Chef-lieu connurbé
[<]
|§: Ville centrale
Ville coloniale |
f T T Se——
- 5000 10 000 15000 20 000 25000 30 000 35000

Prix médian du métre carré (en MXN)



3 —Andlisis de los precios

Variabilidad espacial de los precios: lectura segun tipos de poblamiento

Type de peuplement

niveau agep en 2010 Nombre Nombre Prix mé_dians DY/D1 Nombre Prix mé_dians D9/D1.
(OCIM ajusté) d’annonces d’annonces des biens d’annonces des biens
Ville coloniale 62 8 3 375000 - 54 1 490 000 -
Ville centrale 2978 805 7 950 000 10,6 2173 3 180 000 6,8
Chef-lieu conurbé 217 174 4 475000 10,3 43 2 200 000 -
Village conurbé 1756 1049 5500 000 7,8 707 4 600 000 10,4
Colonie populaire 2790 1605 3 000 000 6,9 1185 1773000 13,5
Ensemble résidentiel 1 063 644 1270 000 12,2 419 980 000 6,3
Résidentiel moyen 3 146 2 066 4 700 000 6,4 1 080 2 800 000 5,0
Résidentiel supérieur 4 876 3139 11 000 000 4,8 1737 8 500 000 4,6
Village non conurbé 135 134 2 875000 21,9 1 580 000 -
Eféstjgﬁ:‘iﬂgn?on 801 373 9800000 17,1 428 7175000 10,2
Non résidentiel 35 13 10 600 000 - 22 2974 000 -

TOTAL 17 859 10 010 6 300 000 12,5 7 849 3 800 000 12,6
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4 — Tipologia de bienes
Estructuras de diferenciaciones

Casas - ACP
Contributions des variables (%) :
F1 F2 F3 F4

prixpesos 41,339 1,492 0,815 56,354
Prix_pesos 1 23,287 21,768 37,690 17,255
m2cons 30,677 4,670 38,273 26,379
recamaras 4,697 72,070 23,222 0,011
VAR, % 56,6 26 15,4 1,900

Departamentos - ACP

Contributions des variables (%) :

F1 F2 F3 F4
prixpesos 40,104 3,067 3,198 53,631
Prix_pesos_t 17,824 38,773 28,727 14,677
m2cons 32,264 6,941 29,375 31,420
recamaras 9,809 51,219 38,700 0,273

VAR, % 55,4 26,9 14,9 2,700
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4 — Tipologia de bienes -
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NIS.

4 — Tipologia de bienes

9 tipos de bienes

Type de biens EFF %
maisons 97 055 casas de Iujo
1633 %23 Casas grandes caras
profilmoyen 3789 21,42 Perfil promedio
grandes maisons
bon marché 2683 1517 casas grandes baratas
AT RIS 22l | R 9,85] Casas chicas baratas
marché
appartements 148 0,84 Departamentos de lujo
appartements
TSR 1349 /.63 Departamentos grandes y
taille moyenne, bon caros .
o 3355 1897 Departamentos medios baratos
marché
petits appartements i
2 16,34
bon marché 890 634 Departamentos chicos baratos
Total 17686 100,00
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5-— Trabajo empirico : zonas habltacmnales

Exploraciones empiricas 2914 : campos | I p O p u I ar es

Cuautitlan
Conjuntos habitacionales de interés social :

: Hacienda Cuautitldn, Santa Elena . V COIOnIaS pOpU|areS y
| conjuntos habitacionales

Cuautitlan

Colonias populares :

Ldzaro Cdrdenas, Santa Maria,
Tlaltepan, La Trinidad

La Paz

Colonias populares :

Jorge Jiménez Cantu,

Lomas San Sebastidn,
Ampliacién Jorge Jiménez Cantu

Tlahuac

Colonias populares :

Santiago Zapotitldn, La Conchita,
| Ampliacién La Conchita, Tempiluli

Milpa Alta
Colonias populares :
~| San Pablo Oztotepec, San Pedro Atocpan

Benito Juarez
Pericentro con menos
concentraciones de probreza :
Navarte, Del Valle

0 10km
|

Jean-Francois Valette, 2015. UMR Prodig
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5 — Trabajo empirico : zonas habitacionales

popu lares Explorations des prix dans les colonies populaires
. Casa
Lote Lote vacio Lote y casa Renta Lote con Renta
« rustico » con servicios con servicio mensual « rustico » - mensual
servicios

Tempiluli 1 500 2 400 3500 50
Ampliacion La Conchita 2 500 50
Lomas San Sebastian 450-750 2 000 20-35 830
Ampliacion Jorge  Jimenez 2100 2 900-7 500 1000 10000  40-55
Cantu
Tlaltepan 250 2 000
Ejido San Mateo Ixtacalco 1 000 30-35 3 000
San Pablo Oztotepec Village 800 900
San Pablo Oztotepec Parajes 300 1 000

Precio del suelo urbano depende de :
> la localizacion ;

» Los servicios disponibles ;

» le « nivel de ilegalidad » ;

» la presion sobre la zona ;
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5 — Trabajo empirico : zonas habitacionales

populares Colonias populares

Venta de terrenos en San Pablo Oztotepec,
Milpa Alta, DF
Noviembre 2014
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5 —Trabajo empirico : zonas habltaC|onaIes
| | populares

Colonias populares

EN VE BN owa &
§) TERRENO EN ESTA ZONA & ’

: 320 m?
& PREVIA CITA, INFORMES:

TELEFONOS =
B 15511695 2041/55 4005 - 3267 0T &
S 552845.809515831 . 4205 Ll

Venta de casa, La Trinidad, Venta de terrenos, Santa Maria Ixtalcalco,

Cuautitlan, Estado de México Cuautitlan, Estado de México
Noviembre 2014 Noviembre 2014
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5 — Trabajo empirico : zonas habitacionales
Colonias populares populares

Renta de cuartos,
Ampliacion Jorge
Jiménez Cantu, La Paz,
Estado de México
Noviembre 2014




PSS

EHNES-SAINT-DENIS.

5 — Trabajo empirico : zonas habitacionales
populares

Exploraciones de los precios en las colonias populares

2010 : Precio del m2 (en MXN) 2014 : Precio del m2 (en MXN)

Municipio |Colonia

. Lote y Renta Casa
Lote Lote vacio Lote Renta
. . casa con mensua ) con
« rustico » con servicios .. « rustico » .. mensual
Servicio | Servicios
HELGIETS Tempiluli 1500 2 400 3500 50

Ampliacion La Conchita 2500 50
Lomas San Sebastian 450-750

Ampliacion Jorge Jiménez
Cantu

10 000 40-55

Ol Tlaltepan
Ejido San Mateo Ixtacalco 1000 30-35 3 000

Milpa Alta San Pablo Oztotepec Village 800 900
San Pablo Oztotepec Parajes 300 1 000
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5-— Trabajo empirico : zonas hablta(:|onales
populares

Colonias populares

Venta de terrenos...

. en un contexto de irregularidad
todavia fuerte, Jorge Jiménez Cantu,
La Paz, Estado de México,
Noviembre 2014



PSS
Les constructions des grands ensembles de It{;gents sociaux I 5 — Tr ab aJ O e m p |,r | C O
zonas habitacionales

populares

Huehuétoca J ng
. | Y
.5 | Conjuntos

Nextl?pan

ﬂ . SN habitacionaes

W
. = |Coacalco
Nicolés Romero Tultitlan

w nJ Er S‘ 2
. [\
A SOT .

Naucalpan
Projets de grands xtapaluca
ensembles résidentiels
entre 1999 et 2017
-
En nombre de _

721000

500 000
360 000

175000 ] habitants potentiels
43000 .
seo0 [ logements prévus

1
Jean-Frangois Valette, 2017

= District Fédéral
——  Limite municipale

Fait avec Philcarto

0 5 10 25 km Sources. Données : Secretaria del desarrollo urbano, Gobierno del Estado
| | 1 | de México [2017]. Fond cartographique : INEGI [2012]
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5 — Trabajo empirico : zonas habitacionales
Conjuntos habitacionales populares

-~ .
| .
2.
L il | 7
| - - =-:‘*—.if:‘\f\—“:‘f. || Venta de casas,
1 Al T @] Hacienda Cuautitlan,
| 5 Py 11 ) Cuautltlé-n,

Estado de México,
Noviembre 2014
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5 — Trabajo empirico : zonas habitacionales

—

S ——— i populares

Conjuntos
habitacionales

L
B

Venta de casas,
Hacienda Cuautitlan,
Cuautitlan,

Estado de México,

—_~

TEL: 58587173
K virpodfu qgeofo |
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Conclusién

Bases de datos en linea...

» Fuentes fiables (cf comparacion de las 2 BD) — para el
mercado legal
» Seguir el mercado a la escala de la ciudad, leer las
formas espaciales al nivel de los municipios
» Analisis comparativo con otras metropolis

> Limites en la escala local

» Limites con la georreferenciacion : cruces limitados con
otras bases de datos

» Fuente insuficiente para observar todo el mercado
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Conclusién

Analisis de los precios

» Diferencias muy importantes (aun gque los valores altos sean
sobrerrepresentados)

» Lectura de la division socio espacial

» Especificidades de la geografia de los precios inmobiliarios
» Efectos de lugar, de localizacion, de contextos

» Caracterizacion de los contextos urbanos

> ldentificacion de las I6gicas de produccion urbana dentro del
proceso de financiarizacion
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