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Les rues de Paris vues par le Monopoly, une proptien de
revision
Marie-Francoise Fleury
Hervé Théry”
Résumé.
Le Monopoly francais se joue sur un plateau évotlesrues de Paris. Il a vu le jour en 1935 eudep
cette date, les rues qui y figurent sont restéemi&mes. Cette géographie immobiliere des annéete test-elle

toujours d’'actualité? Les auteurs proposent uneeliversion du Monopoly parisien, plus fidéleadlérarchie
immobiliére et sociale actuelle.

Le modele originel

Le plateau parisien posséde 22 avenues, rues oasplquatre gares, une compagnie des eaux et une
compagnie de I'électricité, fortement concentrémsjme le montre la carte, sur la rive droite dedm& ; seules
guatre rues et une gare sont situées sur la rivehga Ce choix a pu sembler judicieux puisqueva droite
symbolise le monde des affaires, du luxe et du ceroe; alors que la rive gauche représente celld delture
et des institutions : il est logique de retrouvae gprédominance de la rive droite sur un jeu deriiut est de
s’enrichir. Les arrondissements du Nord (commegfé*let le 1™, de I'Est (comme le 209, et du Sud de la
capitale (comme le £3%et le 14™9) sont totalement absents du plateau de jeu. Aumse’a été choisie sur les
fles Saint-Louis et de la Cité, centre historigadalcapitale.

Aujourd’hui I'analyse du prix du metre carré pagisiréveéle une autre opposition : la moitié occidient
a des prix bien plus élevés que la moitié orientldela capitale. S'opposent - schématiquement -Pairis
bourgeois et résidentiel et un Paris industrieuples populaire, méme si aujourd’hui des quart@rsers de
'Est parisien sont remodelés. Ce critére ne semhbke avoir été retenu sur le plateau de jeu parisé il
n'existe pas réellement une véritable répartiti@s dues retenues entre 'Ouest et I'Est, mémessk lbeaux
quartiers » sont mieux traités que ceux des qusuievriers plus populaires.

Il semble donc que le choix des axes retenus $aibtplié a I'histoire et a la notoriété de cergin
guartiers, comme on peut le voir en parcourantdéepu, des rues les moins chéres aux plus chéexemple
de la rue de Belleville est un bon exemple de lagijion des deux systéemes de valeurs, c'est unendass
cheres du Monopoly, et il s’agit bien en effet duue de I'Est de la capitale, qui conserve la nigandun
passé ouvrier. Depuis le XTX® siécle, ce quartier accueille de multiples commtégm immigrées et
cosmopolites comme les juifs d’Europe de I'Est, Amens, Espagnols, Grecs et Maghrébins. C’est edifoui
au tour des Asiatiques, Chinois surtout, d'investiquartier.

A Tlinverse, la rue Lecourbe dans le®T%arrondissement est actuellement située dans utieyuaien
c6té et ne trouve plus sa place dans les ruesdasrohéres du jeu. Il en va de méme pour la ruéalmirard,
paralléle presque parfaite a la rue Lecourbe. Lddvard de la Villette a perdu son atmosphére pomylavec
ses bistrots et ses abattoirs, si bien définieBmais Vian, pour acquérir ses lettres de noblesse & Cité des
sciences et de l'industrie. Ce pble culturel etcatifitrés visité symbolise le renouveau de I'Eatigien, mais sa
position sur le plateau de jeu semble logique comiEpoque de la création du jeu.

En revanche I'avenue de Neuilly n’a jamais été uartier populaire, mais a toujours fait partie des
quartiers chics. La rue de Paradis tient égalemeatplace toute particuliére puisque c’est le tiautdu cristal
et de la faience a Paris, Baccarat y ayant instaltémusée des cristalleries.

En continuant notre chemin sur le plateau de jewsrabordons le boulevard Saint-Michel en plein
Quartier Latin, marqué par les traditions religeews universitaire. Dans ce quartier historiquewturel par
excellence, ce boulevard trouve bien sa place. Quinplace Pigalle, en plein Montmartre, c’esgyiebole- un
peu vieilli- de la féte, de I'afflux de touristesics’encanaillent a deux pas du Moulin Rouge.

Le boulevard Malherbes, percé de 1860 a 1866,igdisparaitre le quartier de la Petite Polognat to
en reliant la place Saint -Augustin a celle de deleine est un bon représentant de la périodeshaumienne,
non loin d'ailleurs du boulevard commercant quitpde nom du Préfet de la Seine de 1853 a 1870.

La place de la Bourse doit sa célébrité au Palaimdhiart, du nom de I'architecte qui entreprit en
1808, la construction de ce palais (méme s'il ftedplus tardivement de deux ailes de 1902 a 1aPuis sa
création, la Bourse de Paris reste le haut lieladiance en France et garde toujours une actfi@éi@euse
malgré le remplacement de la célébre « corbeiflarune cotation purement informatique.

La rue du faubourg Saint-Honoré a vu s'installes d890, un artisan sellier vendant des harnais,
nommé Hermeés. C’est aujourd’hui une des boutigeesixe les plus célébres dans le monde entiere @t est
aujourd’hui la vitrine du luxe et de la mode enrfem: quelques grands noms de la haute-coutuisgrare et
étrangére y sont installés. Cette rue décidémenpige au commerce a vu aussi l'installation de reunnb
antiquaires et joailliers. C'est enfin la rue ot stué le Palais de I'Elysée, devenu la résidesfGieielle des
présidents de la République francaise depuis 18eétte rue devrait donc figurer aujourd’hui parms f@us
chéres du plateau de jeu, par son poids commetgmllitique.



Le boulevard des Capucines, a I'image des grandkewards, s’éloigne un peu du quartier précédent
mais a été un lieu en vogue dans Paris. |l reptéda « vie parisienne » et le célébre « espritdaardier ».
C’est le lieu des théatres et des salles de spectammme ['Olympia qui reste aujourd’hui encoredes plus
hauts lieux du Music-hall.

Viennent ensuite les Champs-Elysées, la grande tvimmphale parisienne, qui relie la place de la
Concorde et son célébre Obélisque a la place GhddeGaulle et & son non moins célébre Arc de Tpfian
C’est incontestablement un des axes majeurs dmpaale, mais de la a y voir «la plus belle aeou
monde » ... Elle reste, de toute facon une desqdigbres, mais curieusement, elle n'est pas kagieére sur le
plateau de jeu qui nous intéresse. Celle-ci estcpenue de la majorité des Francais : beaucouprinaissent
par le biais du Monopoly, mais savent-ils réelletqeourquoi elle fait partie des quartiers qui foéwer ? Elle
doit son rang aux joailliers qui y sont concentilssy furent transplantés au Second-Empire, defguRalais-
Royal, ou ils étaient situés depuis I’Ancien Régiines rapides fortunes de cette époque et les triaiass de la
Belle Epoque favorisérent I'essor de cette professCe lieu symbolique de la joaillerie internatite fait
toujours réver les inconditionnels de l'or et désrqgs précieuses, les plus grands comme Cartleui@et,
Boucheron, Van Cleef et Arpels sont présents susbxa mondial de la richesse et du luxe.

Les rues de Paris selon le Monopoly

i ¥ [ -F-'__
1) Buses maintenues

Prix affichés:

Propositions d’actualisation

De 1935 a 2004, Paris a connu une évolution dewsadiers, des bouleversements des prix du foncier,
et des modes qui ont fait de tels ou tels quartiarsles lieux privilégiés a fréquenter, et d'auides zones a
éviter. Qu'en est-il aujourd’hui et que proposeupeester dans une image fidéle de ce jeu, allastqiiartiers
les plus pauvres aux plus riches ?

L’Est parisien est donc en pleine mutation, et kmsiste & une esquisse de rééquilibrage de leleapi
qui tend a diminuer les disparités existantes elffig et 'Ouest de Paris. Néanmoins, les prensigiees et
avenues devraient se situer dans le Nord et I'Estadcapitale. Il serait intéressant de retenir ga@mple le
boulevard Voltaire ou la rue du faubourg Saint-Amo qui relie République a la Nation. Le faubo&ajnt-
Antoine est un quartier aux fortes traditions ariees, pendant longtemps, il fut au centre detiViée
industrielle et artisanale, mais aussi un quatttéer populaire, trés agité par de nombreuses gvalt'‘époque de
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la Révolution Francaise. Aujourd’hui, devant I'éwiddbn de I'industrialisation, ce faubourg a su siptér et si les
ateliers artisanaux d’ébénisterie existent endesemagasins de meubles les ont en grande pamiglaeés sur
cet axe de la capitale. Ce faubourg remplaceraitageusement la rue Lecourbe, trop chére en fondés prix
de I'immobilier actuel. Au nord, pour les mémessoais que la rue Lecourbe, on pourrait retenir,@dee de la
rue de Courcelles, le boulevard de la Chapelleozimité de la gare de Nord, et non loin de la gied'Est.

La rue de Vaugirard est la plus longue rue de Petrisette particularité lui permet de conserveplaae
initiale dans le jeu originel.

Les rues de Paris selon le Monopoly
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) Pour les rues situées en position intermédiairdesptateau de jeu, il faudrait retenir des axessda
17°™ le 12™ ou le 18™ arrondissement. Le boulevard de Bercy ou le gadercy pourrait convenir dans le
12°™ C’est aujourd’hui le siége du ministére des Foesn I'implantation de la Bibliothéque de Francelet
Palais omnisports (POPB) du méme nom. Le quargeBefcy illustre le nouvel urbanisme parisien, loeix se
justifierait par I'évolution récente de I'Est pa€es et pourrait remplacer la rue de Paradis spldieau de jeu.

L'avenue de Neuilly, trop chére et trop chic, paitrétre remplacée par I'avenue de Général Leclerc,
dans le 14™ arrondissement, oublié sur le plateau initialpetmettrait de rendre hommage a ce héros de la
deuxiéme guerre mondiale, un événement est pastéxida création du jeu. L’avenue Mozart, dans 68™1
arrondissement, également trop chic, pourrait aire au profit de 'avenue de Choisy, axe cérdia
« Chinatown » parisien, logé dans les tours batiesde la rénovation du £3°arrondissement, qui lui aussi
était oublié.

On pourrait concevoir de renforcer ’lhommage a @estEugéne Haussmann en faisant figurer dans la
liste des voies retenues le boulevard qui portersan, dans le quartier de I'Opéra, a la place duidvard
Malesherbes. Aujourd’hui ce boulevard est celui€gsands magasins » de la rive droite a I'imag®datemps
(n°64) et des Galeries Lafayette (n°40). Ces éslifide prestige sont un passage obligé pour desnmiltle
touristes et d’acheteurs potentiels, on les vasitesi presque comme des monuments historiques.



Il parait difficile de faire disparaitre les célébrChamps-Elysées et la rue de la Paix, mais omgibu
faire figurer avec eux sur le plateau de jeu (eth @ea la place de I'’Avenue de Breteuil, de I'AuvenFoch et
Boulevard des Capucines) I'avenue Montaigne, I'aeeBGeorge V et la rue Francois ler, les principaxes du
« Triangle d’or », hauts lieux des commerces de kixdes boutiques des grands couturiers.

Cette modeste proposition n'a d’autre but que dte f@u plateau de jeu du Monopoly une image plus
fidéle du Paris daujourd’hui, nullement de chandjesprit du jeu, bien que celui-ci soit fonciérameet
€hontément capitaliste. Mais qui n’a jamais euspiai ruiner un adversaire, que les dés ont amamné€ sa » rue
de la Paix (dotée d’'un hétel), jette la premiceTng...
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