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Le terme « gentrification » (ou embourgeoisemenst) devenu familier aux Etats-Unis au
cours des années 1970 et 1980 car en s'accompagysa@matiquement d’'un phénomene de
relégation des pauvres (relégation aussi bien éompue, géographique que sociale) dans les

guartiers urbains rénovés, la gentrification futeeur de discordes et d’injustices flagrantes.

La notion de gentrification a fait I'objet de norehx travaux et discussions dans la sociologie
urbaine depuis les années soixante. Le terme d«y¥>entlésigne, en anglais, la petite
noblesse. Par extension, le terme gentrificaticigié un processus d’embourgeoisement par
lequel le profil sociologique et social d’'un quartise transforme au profit d’'une couche
sociale supérieure. Des travaux francais et argtors permettent de dégager une définition
large de la gentrification. Ainsi, et comme le spik Marie-Héleéne Bacqué qui s’est penchée

sur la gentrification du quartier de la Goutte d&@Paris :

« Apres une phase de déclin immobilier et économiga quartier connait une phase
rapide de changement qui affecte le cadre bathideau des prix immobiliers, le
peuplement, la fréquentation des espaces et déseéuents publics. Aux pionniers,
dotés en capitaux culturels plus qu'économiquesistes, étudiants, intellectuels
précaires) succedent des couches moyennes et aupéride niveau de salaires

élevés. $

Nous nous appuierons donc sur cette définition rirpdu cas spécifique du quartier de
Harlem a New York afin de discuter de ce processussidéré comme inéluctable par la
municipalité et de tenter de répondre aux quessonsantes :

1) Comme se caractérise 'embourgeoisement de Harlem ?

! Voir notamment, Authier J. Yla gentrification du quartier Saint-Georges a Lydans Bidou C. (dir.),
Retours en villeParis : Descartes et Cie, 2003 ; Bidou C. (dRétours en villeParis : Descartes et Cie., 2003.
Bourdin A.,Le patrimoine réinventéParis;: P.U.F, 1984; Smith NThe new urban frontier: gentrification and
the revanchist cityl.ondon: Routledge, 1996.

2 Marie-Héléne Bacqué « En attendant la gentrificati discours et politiques & la Goutte d'Or (128R0) »,
Sociétés contemporaines 3/2006 (no 63), p. 63-83.



2) Les résidents de la premiére heure arrivent-ilsaatanir des lieux de vie protégés et
accessibles a tous ? Autrement dit, de nouveawns l@ociaux sont-ils tissés ou
I'isolement de certains est-il repoussé toujouus fpbin dans Manhattan ?

3) Enfin, et pour reprendre notre titre, la gentrifica de Harlem est-elle vécue, par ss

habitants, comme un malheur ou bien comme une betiodd?

Si notre choix d’analyse s’est porté sur Harlenastque depuis la fin des années 1980 nous
avons constaté une réhabilitation progressive giligre de certaines parties de ce quartier
autrefois considérées comme des zones de nonedroil la présence des Blancs était loin

d’'étre bienvenue.

I. Un quartier marginalisé
Le quartier de Harlem se situe au Nord de I'lleMBnhattan entre la Harlem River, I'East
River et 'Hudson River. Ses frontieres, entre 1&°1et la 155 rue au nord, sont le résultat
d’'une construction historique, sociale et politig@entral Park, au sud du quartier, marque la
limite avec le reste de Manhattan. Les limites @deléi n'‘ont pas toujours été semblables a
celles d'aujourd’hui car le quartier n’a cessé ali@r au cours de I'histoire. Bien que formant
un quartier a part entiére, Harlem regroupe urageriombre de sous-quartiers comme West
Harlem, Central Harlem et East Harlem :
West Harlem (a I'ouest de St. Nicholas Avenue enaad de la 123e rue) rassemble plusieurs
guartiers : Hamilton Heights et Manhattanville. llsights désignent les hauteurs de Harlem
comme Sugar Hill, un quartier ou résidait la booigie noire dans les années 1920.
Central Harlem s’étend entre St. Nicholas Avenuadfinquieme Avenue et regroupe les
districts de Mount Morris, de Strivers' Row, de &ubill, et de Astor Row (autour de la 130e
Rue.)
Enfin, East Harlem se trouve entre la Cinquiemeniweet les berges de I'East River, avec
pour principal quartier Spanish Harlem, au sud ald16e Rue. Le quartier accueille une

majorité d'Hispaniques, essentiellement des Poeims.

Harlem en termes démographiques
En 1900, les Noirs ne représentaient que 2 % gmpalation de New York. C’est I'exode
massif des Noirs du sud du pays entre 1890 et 1&3fes Caraibes, pendant la Premiere
Guerre mondiale, qui changea l'aspect de la villaa population noire de New York se

développa considérablement durant tout le vingtiémeele, alors que le statut des Noirs



changeait aussi, puisqu’ils étaient de plus en plusbreux a « s’urbaniser » en quittant le
Sud rural. New York, comme d’ailleurs de nombreuskss du Nord, se transforma en Terre
Promise. L’attrait de la grande ville, la soif deaagement, la perspective d’'un emploi stable
et d’'une vie meilleure furent des raisons essdesiél la forte migration des Noirs vers les
grandes villes du Nord. La Grande Migration desr&Ndu Sud fit augmenter la population
noire de New York de plus de 120 % entre 1820938, car la ville offrait aux Noirs un
nouveau statut et 'occasion d’améliorer leurs ¢mas de vie. Toutefois, Harlem ne fut pas
une Terre Promise pour tous. Tenus a I'écart cafragotés au racisme, les problemes de

logement, d'emploi, de ségrégation et d'immigrationstituerent la réalité de bien des Noirs.

Le processus de relégation des Noirs a Harlem dwamntage un phénomene d'exclusion,
faisant partie d'une tradition raciste, que le ltdsud'un hasard. Cependant rien ne
prédisposait Harlem a devenir un ghetto, qui, isg@ement, fut abandonné aux Noirs, ainsi
mis a I'écart. lls s'emparéerent alors de ce quaréie pour la premiere fois dans I'histoire, des
logements convenables leur furent offért& partir de 1921, I'adoption de mesures
d’incitation fiscale entraina le redémarrage dediastruction a Manhattan, a Brooklyn et dans
le Bronx®. De nombreux Blancs, dont la situation économisjéeait améliorée et voyant la
dégradation des immeubles de Harlem, quittérentappeu le quartier. En quelques années,
Harlem se vida de ses habitants blancs. Les Noayant guére la possibilité de s’installer
ailleurs en raison du racisme, restérent a Harlentes loyers exigés par les propriétaires
étaient de plus en plus élevés. lls n'eurent awaure recours que de partager leur logement.
La surpopulation des logements s’accompagna ttesde la dégradation des conditions de
vie. Cette spirale infernale bouleversa Harlem blieraent.

La population noire de Harlem doubla et tripla juisqatteindre un quart de million
d’habitants en 1930, dont la majorité était indigefen conséquence l'aspect du voisinage se

modifia car les logements ne correspondaient pas bmsoins des nouveaux venus. La

% Weil FrancoisHistoire de New YorkParis : Fayard, 2000, p. 216.

* Avec la mise en place d’'une économie de guerrd Y, les programmes immobiliers furent suspendus.
Harlem fut alors touché par une importante crisenahiliere, I'offre étant insuffisante face a la demde.
Pendant ce temps, les propriétaires procédereas aalsses de loyers et cesserent d'entretendr éems qui
commenceérent ainsi a se dégrader.

® Une décennie plus tard New York vivra une péridigfervescence urbaine. Trois gratte-ciel témoigrae
cette effervescence : la tour Chrysler, constreite1930, 'Empire State Building, construit en 192t le
Rockefeller Center, achevé quelques années pliis tar



promiscuité y était omniprésente. Les Noirs quirgagnt leur vie difficilement avaient peu

de chances, voire aucune, de posséder leur logément

Durant la deuxieme moitie du XXe siecle New Yorkbisuun certain nombre de
reconfigurations démographiques et sociales quurent pas sans difficultés pour les Noirs
et les Blancs. Apres la Grande Dépression, aloeslegiNoirs plus aisés quitterent le ghetto,
les écarts économiques et sociaux, générateursng@omns, ne cesserent de s’accroitre. Les
agitations raciales et sociales que New York com@npartir des années 196@nais aussi la
radicalisation du mouvement des droits civiquetaghauvaise situation économique de la
ville & cette époque, contribuerent a creuser asé@ntre les Noirs et les autres minorités, les
Juifs notamment. En 1965, les tensions racial€&s@iomiques furent en partie désamorcées
grace aux efforts colteux et efficaces du mairérdihp John Lindsay, et grace a la «guerre
contre la pauvreté» lancée par le président Johrdams les années 1990, les conflits entre
minorités ethniques vinrent se greffer aux confitgre Noirs et BlandsCes changements
démontrent ainsi que les inégalités spatiales la&da concentration de populations, non
seulement pauvres mais souvent situées en dehorégaux économiques et sociaux, sont a
I'origine de nombreuses tensiohdu fil du temps, les profondes transformations lde
communauté noire, ainsi que la place des Noirsedu des immigrants a New York ont

bouleversé les régles du jeu politique, économéjsocial de Harlem.

En termes démographiques, les années 1970 manguemette chute de la population noire
de Harlem (qui est passée de 93% en 1970 a 52%84£)), Inais nous assistons a une reprise
depuis avec 68% en 208DEn définitive, entre 1970 et 1990, les plus apétérent Harlem

ou une population extrémement pauvre se concentra.

® Atitre indicatif, pas une seule école ne futstanite & Harlem entre la Premiére Guerre moneialk937.

"Il s'agit notamment de la grande gréve des tramspde 1966 et celle des écoles en 1968, ainsilegie
manifestations contre la guerre du Vietham.

8 par exemple, les conflits opposant les épicieréerss aux Africains-Américains du quartier, ou eades
conflits entre hispaniques et Africains-Américaibss conséquences de ces rivalités économigquesastgent
le conflit racial entre Noirs et Blancs.

° Cynthia Ghorra-Gobin souligne queles intellectuels et des responsables politiquesgoent que cette
balkanisation de la métropole américaine ne dewergxplosive et s'interrogent sur les modalités de
fonctionnement de cette entité polycentrique, démémégalement «ville Etat» (City-State) ou «viltebgle».
Cité dans Cynthia Ghorra-Gobima Ville Américaine. Espace et Socié®aris: Nathan, 1998, p. 111.

19 Source Decennial Census of Housing and Population, 19XB2V/oir aussi, Freeman LancEhere Goes the Hood.
Views of Gentrification from the Ground.uphiladelphia: Temple University Press, 2006.



L’histoire de I'évolution urbaine des métropoles éitaines est unique mais refléte,
immanquablement I'importance de I'appartenancealaciLes Noirs américains constituent
un des seuls groupes exclusivement confiné dansjubesiers racialement homogénes et ce
tout au long du vingtieme siécle. Comme Masseyegitdn le soulignent « [aux Etats-Unis],
guand il est question d’analyser le logement estégmas résidentiels, 'appartenance raciale

est au cceur de I'organisation urbaing. »

La racialisation du paysage urbain américain & diHarlem un quartier historiquement noir
ou la présence blanche était totalement inexistddtee identité noire s’est pleinement
développée dans ce quartier qui est ainsi deverléenatique de I'identité noire américaine.
Les Noirs américains considérent donc que Harlam dppartient, et que ceux extérieurs a
cette histoire et a cet environnement ne sont pasHarlémites. Aussi, en regle générale,
evoquer la gentrification de Harlem revient a éwvargiles décennies d’isolation spatiale et de
mise a I'écart volontaire de la population noireéaicaine ; mise a I'écart largement relayée
par les pratiques des institutions bancaires etdhileres. Le «redlining », par exemple,
consiste pour les établissements bancaires et iiierela entourer d’'une ligne rouge, d’'ou
'expression, le périmétre dans lequel ils refuskntonsentir des préts (pratique fondées sur
des critéres raciaux) pour la construction ou lEate I'habitat, ou encore la création d’'une
entreprise. Cette pratiqueermet de maintenir les Noirs, en l'occurrencesshdes quartiers

ou des banlieues ou les Blancs sont majoritaires.

La discrimination dont les Noirs furent victimesndde domaine de I'emploi et du logement
contribua a les isoler davantage tout en transfotrfeaquartier de Harlem en un ghetto de
plus en plus pauvre. Puis, l'investissement deilla et des promoteurs immobiliers dans
d’autres parties de la ville finirent de convaintee plus aisés qui quitterent Harlem ou était
concentrée une population pauvre. L'abandon firande la ville précipita un déclin
annoncé. A la fin des années 1960, plus de la éndiis batiments de Harlem étaient
totalement délabrés, insalubres et a 'abandonteGdiuation se prolongea jusque dans les
années 1980. Harlem se dépeupla de 29% entre 1988@ Le niveau de pauvreté atteignit
40% en 1980 (il était a moins de 30% au milieu desées 1970). Les conditions de vie

étaient si déplorables a cette époque que lI'espérda vie d’'un Harlémite était plus faible

1 «“When it comes to housing and residential patteraseris the dominant organizing principle(Ma
traduction) Massey Douglas S. & Denton Nan&yerican Apartheid Cambridge, MA: Harvard University
Press, 1993, p. 114.



que celle d'un habitant du Bangladésh. Dans les années 1990, la presse américaine
comparait d’ailleurs Harlem & un quartier en zoaggderre'® Harlem devint ainsi le ghetto,
le « Hood », un quartier en déclin, une zone dedroit.

[I. Un quartier en attente de changements

La pression des associations de quartier

Ce sont les associations de quartiers telkbyissinian Development CorporatiebhHarlem
Congregations for Community Improvemepti ont joué et qujouent encore un réle non
négligeable dans la transformation de leur quartiersque, a partir de 1985, les membres
actifs des associations communautaires de Harlenmagerent a la ville de les aider a se
débarrasser des logements insalubres et accaparédep trafiquants de drogue, ils
commencerent a voir des transformations notables@iurageantes. En faisant ainsi baisser
la délinquance dans leur quartier ces activistassiéent a faire revenir d’anciens habitants

qui avaient fui I'insécurité et ceci eut un effete de neige.

Ainsi, dans les années 1990, la rénovation urbatnkamélioration du parc de logements
marqua la seconde renaissance de Halfehes batiments & I'abandon commencérent &
disparaitre pendant que la rénovation, ou encoreofsstruction de maisons de ville et
d’appartements de standing augmenta. Nous pouvams établir un lien entre la hausse de
'embourgeoisement de certaines zones du ghettie eeclin de la concentration de la
pauvreté dans ces mémes zones. D’ailleurs, selowder et Smith, entre 1970 et 1997
'augmentation de la classe moyenne et aisée béadahs les centres urbains démunis fut
relativement rapide. En paralléle, les quartietzauns s’améliorerent nettement durant cette

période’®

2 McCord Colin, and Harold Freeman, “Excess Monailit Harlem”.New England Journal of Medicirg22

(3): 173-77, 1990.

13 Voir Lee Felicia, « On a Harlem Block, Hope is Swaed by Decay. New York TimesSeptember 8: p. Al,
1994,

4 Dans les années 1930, valoriser I'identité noiteasiers un cadre culturel permis aux Noirs de dievies
artisans de leur propre émancipation ; c’est ce lgseintellectuels noirs revendiquéerent durantHarlem
RenaissanceCette ébullition culturelle des années 1930 &rissprécédent. La question noire fut explorée a
travers un cadre culturel qui mena a la créatiohidkntité noire.

15 Crowder Kyle, Scott J. Smith, “Race, Class, andr@ing Patterns of Migration between Poor and Nonpo
Neighborhoods.American Journal of Sociologyl0 (6): 1715-63, 2005.



La transformation commerciale de Harlem

Les premiers signes de transformation commercialenanifestérent avec I'apparition des
symboles du consumérisme américain sur les graante®s de Harlem. L'arrivée de Duane
Reade Drugstore, Path Market, ou encore Starbuokee&Cou Gap marquérent cette seconde
renaissance de Harlem. Depuis des décennies,itilddleurs impossible de trouver des
supermarchés offrant une multitude de services,nmwrbuane Reade et Path Market, a
Harlem. La gentrification s’accompagne donc d’unggraentation accrue de l'activité
commerciale dans les quartiers concernés ; ce danaé lieu a un autre phénomene appelé

« Disneyification ». Qu’entend-t-on par la :

Les responsables urbains, les promoteurs et less éiconomiques fournissent un
ensemble de magasins, de restaurants et de lieugivégtissements selon une
thématique bien précise et semblable, pour certaingersitaires, au parc thématique
de Disney, ce quils appellent « DisneyificationGette commercialisation de la
culture est certainement la plus criante a Harlem, de récents projets de
réaménagements ont « conditionné » I'appartenaacele en produit culturel et

artistique™®

Or, si Harlem arrive a conserver sa spécificitésat identité noire comme en attestent les
« Hair Salons » (salons de coiffure) ou les « Basti@ps » (barbiers) exclusivement réserveés
a une clientele noire, d’autres commerces emblépnedi et typiques disparaissent peu a peu
au bénéfice d’'une clientele plus sophistiquée, wentest pas toujours bien pergu par les
résidents de la premiére heure. Les petits commedee proximité (lesretail outlet9
témoignent le mieux du niveau de pauvreté d’'untigradonné. L’exemple le plus parlant est
celui desLiquor Stores(magasins de spiritueux). A Harlem, nous trouvdesplus en plus
deux types dd.iquor Stores soit ceux ou les vendeurs sont protégés parplegue de
plexiglas, généralement dans des zones sensibi¢desLiquor Storesdestinés a une tout
autre clientele. Récemment, Harlem Vintage s’esedtsur Frederick Douglas Boulevard, ou
encore Jocelyn’s Liquor Store (I4Broadway). Ces magasins sont destinés aux ansadeur

bons vins et aux connaisseurs, par extension uemt@le sophistiquée. Se sont la les signes

®%Urban leaders, developers and economic elites jifeva package of shopping, dining and entertainment
within a themed and controlled environment whicmsascholars call « Disneyification ». This commiodifon

of culture is perhaps most jarring in Harlem, wheeeent redevelopers have packaged race as cuitndeart
(...)” (Ma traduction) Powell, John A. & Marguerite L. Spencer, Giving Thethe Old “One-Two”:
Gentrification and the K.O. of impoverished Urbawdlers of Color.Howard Law Journal6 (3): 433-91,
2003, pp. 443-44.



de la gentrification de Harlem, ce que la journalisudith Matloff, qui relate son

aménagement épique a Harlem dans son outtage Girl a remarqué :

J'avais mis les pieds a Harlem pour la derniére & 1977. Avec la recrudescence
des pillages, apres la grande coupure d’électrigdeais cessé de prendre le métro
toute seule pour aller chez mon petit ami qui ledibia 126™® Rue. Mais 13, je
n'arrivais pas a le croire : il y avait désormais $tarbucks a quelques rues de son
vieil appartement, un magasin Disney était surdiatpd’ouvrir et il y avait méme un
nouveau centre commercial comme on en trouve elebansans chichi. Un centre

commercial sur la 12%™Rue ! Comme les temps changéht.

La gentrification change donc la nature du ghetiat £€n permettant a la nouvelle classe
moyenne d’exprimer son identité liborement. Vue soes angle, la gentrification permet a

certains groupes marginalisés spatialement et 'qgpiment pas a la vie en banlieue, comme
les homosexuels et la classe moyenne noire, panm&e de construire leur propre enclave
résidentielle et d'y développer une culture spguodi A Harlem, ce changement

s’accompagne aussi d’'une transformation commeroiatigble qui débouche sur de nouveaux
enjeux qui n'ont échappé ni aux promoteurs immetsli ni aux acteurs influents de la ville

de New York.

[ll. De nouveaux enjeux

La pression immobiliere
Les conséquences de la pression immobiliere quti 88Vvew York et plus particulierement a
Harlem sont souvent vécues comme une conspiraéiotep Noirs américains. Bien que situé
dans le ghetto de South Central & Los AngelesinteBoyz N the Hoo@Columbia Pictures)
de John Singleton évoquait déja cela en 1991. Auscd’'une scéne entre le protagoniste
principal Furious StylegLaurence Fishburne) et des jeunes du quartierplaiexplique le

processus d’embourgeoisement des quartiers noirs :

7 «The last time I'd been in Harlem was 1977. | haspped taking the subway alone to my boyfriend’ 26
Street after looting broke out during the big blagk | couldn’t believe it: now there was a Starksione block
from his old apartment. Disney was opening a stéwed there was a new, honest-to-goodness subutiyén-s
mall. A mall on 125 Street! Indeed, times had change(Ma traduction) Judith MatlofiHome Girl. Building a
Dream House on a Lawless Blotdew York: Random House, 2008, p. 18.



Furious: Tu sais ce que c’est ? [Montrant du doigt unngau publicitaire « Cash for
Homes »]

Le jeune: Un panneau publicitaire.

Furious: Non, je veux dire le message et ce quil signifiCa s’appelle
I'embourgeoisement. C’est ce qui arrive quand lawaimmobiliere d’'un quartier est
en chute libre. ILS font chuter la valeur du guatrtills achétent a bas prix, puis
expulsent tous les habitants, revoient les pria &dusse et vendent en faisant des
bénefs.

Le Vieux: N’y a personne de I'extérieur qui fait chutes [@ix ? Ces gars qui se tirent
dessus et vendent du crack et toute cette merde. (...

Eurious: Comment tu crois que ce crack arrive dans les Faf;..) J'vais te dire. (...)
ILS veulent que nous nous entre-tuions. Tu vas\&BeHill, tu vois pas toute cette

merde ; ouais, ils veulent qu’on s’entre-tue. {°..)

Cette théorie, qui reste trés controversée maisnomt crédible, refait surface régulierement

et est souvent avanceée en réaction au procesgienttdication des quartiers.

A New York deux acteurs puissants et influentsnfMersité de Columbia et le promoteur
immobilier Donald Trump) participent activementlaaransformation de I'Upper Manhattan
et de Harlem notamment. L'université de Columbia les propriétaire foncier le plus
important de la ville de New York. Ses acquisitidoscieres ont influencé et continuent a
influencer énormément le développement de I'Uppanhattan. L'extension du campus de
Columbia provoque d’ailleurs le déplacement de rreanb commerces et des habitants, face
auquel les associations de locataires et de captapes réagissent sans relache. Les projets

d’extension de l'université ont donc une dimendamale et municipale.

Quant a Donald Trump, son nom est synonyme dessehet de puissance, une puissance
gu’il exerce bien souvent au détriment des résgldatla premiére heure dans les quartiers ou

il investit. C’est la raison pour laquelle les aimktions apportées par la gentrification sont le

18 “Furious Know what that is? [Pointing to a “Cash for Honlesign]/Youth a billboard./ Furious I'm

talking about the message and what it stands f¢s. dalled gentrification. That's what happens whisre
property value of a certain area is brought dowhey bring the property value down. They can buyahd at
a lower price. Then they move all the people aaise the property value, and sell it at a profitOld Head:
Ain’t no one from outside bringing down the progeralue. It's these folks shooting’ each other antlin’ that
crack rock and shit. (...)/ FuriousVell how you think the crack rock gets into toemtry? (...)I'll tell you why.
(...) They want us to kill ourselves. You go to Bgwudills, you don't see that shit. Yeah they wastta kill
ourselves. (...){Ma traduction) John SingletoBpyz N the HoodZolumbia Pictures, 1991.




plus souvent percues comme bénéficiant aux nouveaunxs et non aux résidents de la
premiére heure. Les nouveaux venus étant, le plugest, de race blanche il se créait alors
du ressentiment vis-a-vis d'eux ; car les Blancpoagent avec eux des services et des
ameénagements jusque-la refusés. Les nouveaux mé&siolancs donnent ainsi une Iégitimité
aux améliorations de Harlem. De fait, de plus ars gle nouveaux résidents redécouvrent le
guartier de Harlem pendant que les habitants derdmiere heure se sentent en position
d’infériorité. En définitive, les nouveaux commesagui fleurissent sur les artéres principales
de Harlem sont des réponses au marché créé pdldess, ce que les résidents de la
premiere heure acceptent plus ou moins bien. D'eusentiment ambivalent face aux
améliorations de Harlem: certes les habitants dmireux de voir leur quartier se
transformer et s’améliorer mais, en méme templguil semble que ces transformations ne
sont exclusivement destinées qu’aux Blancs. Aysait-on dire que la mixité sociale et la
mixité raciale sont au rendez-vous ? En d’autremdse, I'embourgeoisement de Harlem

permet-il la déconcentration de la pauvreté ouikiténsociale selon les quartiers concernés?

Vers un élargissement de la diversité raciale etae ?
En régle générale, la gentrification corresponchanoment de diversification sociale de la
population d’'un quartier. Elle engendre, a ce tittes rapports entre les groupes sociaux
allant de la conflictualité a I'évitement, a la cépence ou a l'alliance. Ces différentes
modalités des rapports sociaux renvoient a des @éifiérents du processus de gentrification,
a la diversité des profils des gentrifiers et asthire sociale et spatiale singuliere de chaque
guartier. Lorsque les gentrifiers partagent les sg@rmtéréts que les premiers résidents,
I'efficacité collective est alors assurée. En rebam lorsqu’il y a conflit d’'intéréts, la
cohabitation sera davantage tendue. Le processusvdlorisation d’'un quartier n’est donc

pas un processus uniforme.

Lorsqu’un quartier est progressivement accaparélgsaclasses sociales supérieures, elles
chassent, en général, les classes inférieuressdeeag par 'augmentation de I'imp6t foncier,
ce qui accentue la ségrégation raciale et l'absatecemixité sociale. A Harlem, nous
constatons que les catégories socioprofessionralj@srieures sont bien dotées en dipldmes.
D’a peine 5% en 1991 les nouveaux résidents ay#ordes sont passés a 23% en 2502a

présence de couples sans enfant et des populagonseau de diplomes élevés est aussi en

19 SourceNew York City Housing and Vacancy Suriey Freemarp. cit.,p. 53.
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augmentation sensible. Avec le déclin de la familleléaire de plus en plus d’adultes sont
attirés par la ville et par un autre mode de vie ke la banlieue. Certains batiments de
Harlem, reflet de la splendeur passée, attirentutdid plus cette population jeune et

célibataire.

L’augmentation de la classe moyenne noire a Hadstmdonc notable. Cette augmentation
participe a la seconde renaissance de Harlem.dsepce de la classe moyenne et supérieure
noire n'a cessé d’augmenter depuis les années Came I'attestent les chiffres du Bureau
du recensement américain, a New York le taux ddegts noirs détenteurs d’'un baccalauréat
est passé de 1,9 million en 1990 a 3,4 million2@d2. Méme si la proportion est relative, la
population blanche, elle, a progressé entre 199D@d. La population blanche représentait
moins de 7% des résidents de Harlem en 1990, egiesente actuellement un peu plus de
8%.20

Ce retour de la classe moyenne noire et blanclde®tpromoteurs a Harlem est lié a la
stratégie de réhabilitation lancée au milieu deséam 1990 avec le programme

« Empowerment Zones », par le gouvernement Climdotravers ce programme le Congrés
américain désigne les quartiers ruraux et urba@ss plus défavorisés et par conséquent
éligibles & recevoir des aides financiéteDepuis 2001, lorsque Bill Clinton décida

d’installer ses bureaux a Harlem, le quartier esedu un symbole de sa politique urbaine. A
Harlem la notion d’ « Empowerment » constitue umeethsion importante du développement

communautaire tout en posant la question de I'agagsouvoir des groupes minoritaires.

Enfin, le changement des pratigues des institutidimanciéres participe de cette

transformation. Les activistes des associationiséngnt leCommunity Reinvestment Aaftn

gue les banques garantissent leurs obligationgé&ém aux habitants des zones urbaines
défavorisées. En réaction, le taux de préts imnesbil accordés augmenta de facon

% sourceDecennial Census of Housing and Populatinir aussi notre graphique: Composition ethnidae
Harlem, 1970-2000, note 10 p.5.

% The Empowerment Zone Program consists of threedd§ressional designations. The Renewal Communities
(RCs), Empowerment Zones (EZs) and Enterprise Cotigsi (ECs) are highly distressed urban and rural
communities who may be eligible for a combinatibgrants, tax credits for businesses, bonding atityhand
other benefits. Highly distressed refers to comtiesiwho have experienced poverty and/or high auraition
based upon definitions in the law. These designati®Cs, EZs and ECs were awarded in three congpetit
since 1994. The program ends on December 31, Z008 program is primarily managed through partnepsh
between the local entity and either the Departn@niHousing and Urban Development (HUD) for RCs and
urban areas or US Department of Agriculture (USB@)rural EZs and ECs.
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significative. Pratiquement inexistant au debut demées 1990, le montant des préts
immobiliers accordé par les institutions financé&et destiné a la réhabilitation du logement
passa a 100000000 dollars en 2802Par ailleurs, les Community Development
Corporations (Abyssinian C.D.C et Harlem Congregeti Community Initiative) ont

beaucoup ceuvré afin que la ville céde ses biensobitiers a I'abandon aux organismes
associatifs des quartiers qui travaillent ensuileua réhabilitation avec I'aide des fonds de la
ville. Ces organismes ont ainsi développé le logdénazcessible a tous. En offrant des
logements accessibles a tous, le Low Income HouBagCredit (prét immobilier pour les

faibles revenus) fait partie intégrante de cettabditation.

Le guartier présente désormais un éventail degmbessibles aux revenus moyens attirés par
la promesse du changement urbain. Le plus soueest,ménages arrivent par un choix
économique raisonné ce qui n'est pas sans conssguaIr leur investissement social.
Repeupler un quartier avec des propriétaires odadesaires stables socio-économiquement
parlant a été un des moyens de stabilisation déetdarGrace a cela, certaines zones de
Harlem ont nettement été améliorées et proposentatements de standing, ce qui attire
aussi davantage de nouveaux résidents. L’augmemtatodeste des résidents blancs montre,
par ailleurs, que les schémas du passé ne sontyséématiquement reconduits et que
lisolement racial qu’Harlem a connu a tendance’aténuer. L’incursion des Blancs a
Harlem a donc bouleversé ce sentiment d’appartenancher aux Harlémites. C’est pour
cela que la gentrification de Harlem peut étre afdes vécue comme un moyen
d’émancipation mais aussi comme une revanche dadae moyenne sur les pauvres accusés

d’avoir détruit les centre urbains :

La ville « revancharde » est plus qu’une ville deudn termes d’appartenance raciale
et sociale. La négligence de «l'autre moitié deptgpulation » qui dominait la
rhétorique libérale des années 1950 et 1960 ae#atplacée par quelque chose de plus
vicieux dont le but ultime est de pénaliser unaétard’attitudes individuelles et de
faire porter la responsabilité de I'échec de latjople urbaine post-1968 a ceux qui

étaient sensés en bénéfider.

22 5ource: Home Mortgage Disclosure Act Data, 1990220

% “The revanchist city is more than the dual cityréine and class terms. The benign neglect of thikeiohalf”
so dominant in the liberal rhetoric of the 19509at960s, has been superseded by a more activausiziss
that attempts to criminalize a whole range of bebrundividually defined, and to blame the failuoé post-
1968 urban policy on the population it was suppdselenefit. (Ma traduction)in Smith,op. cit.,p. 227.
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Conclusion

Le quartier de Harlem est bien entré dans un psosede changement social marqué par : la
modernisation de son habitat, la part croissaateaduches moyennes et supérieures noires
et blanches et par la transformation progressivel’agpareil commercial. Personne ne
s’attendait, d’ailleurs, a de tels changementsteCeainsformation, qui repose autant sur les
politiques municipales de rénovation et de valtiosadu quartier que sur la pression du

marché immobilier, a contribué a construire uneggéjohie sociale au sein du quartier.

Des représentations contrastées

Selon les cas, la gentrification est vécue autawhnee un malheur que comme une
bénédiction qui entraine avec elle un éventail éigsch relever et d’'opportunités pour les
résidents. Les résidents qui participent activenant conseils des locataires et qui sont
impliqués sont plutét satisfaits des transformatipau contraire, les plus démunis subissent
certains changements malgré eux et n'ont pas lssilplités de faire valoir leur droit
puisqu’ils sont peu informés et peu a méme deise éatendre. Méme si la gentrification est
vécue comme une bonne chose par certains, ell@nesinciatrice de problemes latents tels
laugmentation des charges et des loyers, causdérdénagements. Ses détracteurs accusent
la gentrification d’étre a l'origine d’'un déplacemede la population défavorisée hors des
guartiers rénoveés; en revanche, ceux qui y sontorédles soutiennent que
'embourgeoisement de Harlem est un bien nécesaéirade ramener la classe moyenne en

centre urbain.

Les préoccupations de certains habitants et desomesnduHarlem Tenants CouncflConseil
des Locataires de Harlem/ ou Syndic) démontrenphgnomeéne de résistance a ce qu'ils
nomment « l'invasion blanche », phénoméne renfoae la transformation du quartier et
largement relayé par les médias noirs. Ces meédiksent, en effet, le changement racial
progressif des quartiers autrefois exclusivemeitsnmour dénoncer la gentrificatiéh, et

soulignent systématiquement la résistance de laulatipn et des activistes noirs a

2 Voir Watson JamalThe Whitening of Black Neighborhoodghe National Black Family Empowerment
Agenda, 2003. En lignewww.nbfea.com/news/news03/economics/whitening.html
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« l'infiltration » blanche crainte et redout&ela question économique avec le maintien de

logements & loyers modérés reste aussi une quedtorrente traitée par la pres8e.

Cependant, de facon générale, la présence desaoaubyennes et supérieures de niveau de
salaires élevés amene une amélioration de la udkt vie du quartier concerné. Par
conséquent, dans les quartiers ou le cadre detviersironnement sont améliorés, les
habitants de la premiere heure sont certes s#istai tels changements et la crainte d’étre
déplaceés, en raison de l'augmentation des chatg#s leyer de leur logement, méme si elle
est réelle est loin d’étre systématique. A Harleapendant, la perception de la gentrification
est différente d’autres quartiers métropolitainséaoains et les sentiments gu’elle inspire
sont relativement nuancés, voire contradictoireseBe perception reste ambivalente, c’est
gue I'histoire sociale et raciale de Harlem jouerdlle non négligeable quant a la facon dont
les habitants interprétent et integrent la gewatfon de leur lieu de vie. L'appartenance
raciale est, ici, indissociable de I'analyse dansksure ou elle est au coeur de la perception
de ses habitants. La présence de la classe aisé® gai participe activement a la
réhabilitation du quartier, est la différence mageavec d’autres quartiers urbains en pleine
transformation. A Harlem, nous pouvons dire qupdatenance raciale a été supplantée par
'appartenance sociale. D’ailleurs, depuis les asnE980, de nombreux résidents ont eu et
ont pour objectif d’améliorer Harlem pour les Hamlées et se sont battus pour empécher la
ville de New York de dicter les regles du jeu. lagsivistes ont donc réussi a faire accepter
'idée que la municipalité devait travailler en fggnariat avec les associations de quartiers et
les syndics. La volonté des habitants de Harlertticdala classe moyenne noire au sein de
leur quartier a aussi été prise en considératiorigpaille qui consulte toujours le Comité de

Quartier Community Boargavant chaque décision.

Pour I'heure, il semblerait que I'embourgeoisemsoit devenu une tendance inévitable a
laquelle les villes et métropoles américaines n’'pas échappé et n’échapperont pas a
'avenir. Les avenues de Harlem, autrefois zoneaatedroit, ressemblent de plus en plus a

celles de Lower Manhattan. Aussi, il reste a lanitipalité de New York et aux associations

% Montgomery Marvin,Invasion of the Hood Snatchers: How Black Neighbods are being Gentrified.
Ghetto Red HotSmooth34-35, 2002.

% voir notammentAffordable Housing Remains #ssue Columbia Spectator, November 2005.

Tenant Activists discuss Harlem Gentrificati@olumbia Spectator, September 2006.

14



de trouver les solutions afin que ce processusitat@e soit vécu par tous comme juste et

équitable.
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Résumé

La gentrification de Harlem (New York City) : malheur ou bénédiction ?

Christine Dualé - MCF - Université Toulouse 1 Calat
Laboratoire : CAS (cultures anglo-saxonnes, Towdd)s

Aux Etats-Unis, 'aménagement de plus en plus datoprs urbains délaissés est devenu le
terrain de conflits entre différents acteurs autériéts divergents, d’ou I'abondance de
définitions négatives de la gentrification.

Nous nous appuierons, ici, sur le cas spécifiqueuhartier de Harlem (New York) afin de

discuter de ce processus de gentrification considémme inéluctable par la municipalité et
afin de comprendre si 'embourgeoisement de Hadshréellement une réalité ou bien si le
guartier résiste aux transformations et a la poessnmobiliere. Nous verrons aussi que la
racialisation du paysage urbain ameéricain a faiHdrlem un quartier historiquement noir ou
une identité noire s’est pleinement développée.rsiAlgue rien ne prédisposait Harlem a

devenir un ghetto, le quartier fut insensiblemdratralonné aux Noirs ainsi mis a I'écart.

Aussi, évoquer la gentrification de Harlem reviéntévoquer des décennies d’isolation
spatiale et de mise a I'écart volontaire de la jatan noire, ce que nous aborderons dans un
premier temps. Nous verrons aussi que la margatadis progressive de Harlem a fait de ce
guartier un endroit en attente de changements slej@si décennies ; changements voulus par
les associations de quartier et qui s’accompaghemadicales transformations commerciales

et immobiliéres.

Aussi, face a ces changements nous nous intermgerr les conséquences de la pression
immobiliere qui sévit a Harlem et nous nous dememte si la gentrification de Harlem

correspond ou non a un moment de diversificaticrala et sociale de sa population.

Mots clefs:
Gentrification — Réhabilitation — Harlem — Noirs @mcains — Africains-Américains —
Paysage urbain — Isolement spatial
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Abstract

The Process of Gentrification in Harlem (New York Gty): a Bad or Good Influence?

Christine Dualé MCF- Université Toulouse 1 Cdpito
Laboratoire CAS (cultures anglo-saxonnes), Unitérdé Toulouse Le Miralil

In the United States the process of renewal of somb@an areas has become an issue
conjuring up images of white yuppies stealing urb@ausing from ‘indigenous residents’,

hence a negative approach of gentrification.

We will use the specific example of Harlem (New K @ity) to analyze such process which
is considered inevitable by the City of New York.dentrification in Harlem a reality? We
will also see that when it comes to housing anddessial patterns, race is a dominant
organizing principle. Harlem has, therefore, grdiguaecome a black ghetto. Dealing with
gentrification in Harlem thus leads to talk of deées of spatial isolation of African

Americans.

That is the reason why our second part will be tevdo long-awaited changes after years
and years of marginalization. We will also dealhatihe consequences of housing pressure in
Harlem and wonder whether or not gentrificationresponds to racial and social diversity as

its advocates suggest.
Key words

Gentrification — Urban renewal — Urban landscapgpatial isolation — Harlem — New York

City — Black Americans — African Americans
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