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Les vulnérabilités de la « superpuissance » en question

Financiarisation et prix immobiliers, le

lotissement des promesses.
Renaud Le Goix

Maitre de conférences, Université Paris 1 Panthéon-Sorbonne
UMR Géographie-cités, CNRS, Paris 1, Paris-Diderot

Y

& " ‘ 7 ' R

e Goix RS Jous:
ulie ilité

_ 2 < " 2 > ' ~ IRy >4 4 ~ 4 '[ ] — PANTHEON - SORBONNE —
Ny y S Y > g ¢, Y - S 7 NIVERSITE PARIS




S -samm- [T -ga--

S

MR I B W ) Ik

= :
-- St e A

TR e ey




« Financiarisation ? »

1. Large transformation de I'économie et des sociétés ou le
secteur financier et les marchés occupent une place dominante
dans le systeéme économique et politique (contraintes pesant
sur les Etats)

2. Processus et effets croissants du pouvoir symbolique des
valeurs et cadres de référence financiers dans les entreprises,
dans les ménages, chez les individus...

=> gysteme repose sur une croyance partagée de
valorisation
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Suburbanisation et crédit de masse

2 circuits du capital (Lefebvre / Harvey)
- investissement dans les moyens de production
- investissement dans l'immobilier / logement / foncier

Production de valeur déepend

- d'acteurs (Etat, institutions financiéres, acteurs locaux, agents
immobiliers...)

- de I'accumulation de valeur dans le foncier et dans le bati

- de cycles de l'environnement urbain (obsolescence du bati,
attractivité des lieux...)
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Suburbanisation et crédit de masse

Mode de régulation sociale du régime d'accumulation (Aglietta,
Breton, 2001) :

- croyance geénéralisée d'une valorisation des actifs (optimisme)

- ... valorisation financée essentiellement par la dette (des
meénages...), et l'effet de levier de l'inflation immobiliere.

=> construction d'un sujet « suburbain » : la maison, le credit,
I'nypotheque (Langley, 2006)




Instruments des politiques publiques

Deux marchés du crédit (allongement de la chaine)
- 1er marché : banque / emprunteur

- 2d marché : banque d'investissement, et GSE - government
Sponsored Entreprises : FHLMC / Freddie Mac ; FNMA Fannie
Mae — assemblage de produits financiers, notation du risque,
garantie.

+ banques qui se transforment en acteurs immobiliers




« Financiarisation ? »

=> intégrer dans les logiques de creation de valeur a court
terme des marchés financiers les gains réalisés sur les marchés
locaux au fil des transactions immobiliéres (captation de la
rente) (Wyly & al., 2009)
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Rapport scalaires ?
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Suburbanisation, allongement de la chaine du credit,
... et conséquences

Le Goix, UMR Geographie-cites 8504, 2013
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2%

Bl 5%

6-8%

< ST / Sources: US Bureau of Census, American Community Survey - 2011.
s F 2 __#| National Historical Geographic Information, National Historical Geographic Information, 2012
~ g ’( Neighborhood Stabilization Program - Revised 10-20-08
é‘ Methodology and Data Dictionary for HUD Provided Data (estimate)
o]) 4 N
Viilkk

RAGEZAIIT] 5 v

s

-
Z i & B

Te

€S,



Quelques dispositifs : paris sur la valeur immobiliere future...

TIF, Tax Increment Financing (renovation urbaine)
CFD Community Facility Districts

Float bonds
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Quelques dispositifs : paris sur la valeur immobiliere future...

e o U
(]

R /Le Gpix, UMR Geographie-cites 8504, 2013

Planned developments
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Quelques dispositifs : paris sur la valeur immobiliere future...

TABLE 6.1 — Capital emprunté et dette courant de type Mello-Roos, pour les 10
comtés les plus endettés, années fiscales 1992-93 & 2010-11

Comté Capital financé Dette courante  Dette cour. Dette p. Nb ménages
Millions $ Millions $ en % capital ménage $ 2007-2011*
Riverside 3293,1 2778,7 84,4 4129 672896
Orange 2747,1 1993,0 72,5 2019 987164
San Diego 1569,2 1351,9 86,1 1270 1064048
Sacramento 1129,1 877,2 77,7 1717 510976
Placer 1001,1 812,8 81,2 6217 130736
San Bernardino 959,0 774,1 80,7 1293 598822
Los Angeles 942,6 786,6 83,5 244 3218518
San Joaquin 653,7 512,8 78,4 2409 212902
Contra Costa 364,4 230,3 63,2 621 370925
Yolo 303,1 266,5 87,9 3814 69860
Other 1910,2 1627,7 85,2 354 4596325
14872,7 12011,6 80,8 966 12433172

Sources : California Debt and Investment Advisory Commission (2011), California Mello-Roos
Community Facilities Districts Yearly Fiscal Status Reports 2010?2011, (Sacramento, CA :
CDIAC), 1280 p. [en ligne : www.treasurer.ca.gov/cdiac|; *2007-2011 American Community
Survey 5 years estimate.
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L'hypothéque,
la maison,
le contrat

hbﬁ%

aleurs médianes
$ constants 2011)
<162 163
162 163 - 192 923
192 924 - 223 330
223 331-253 471
253 472 - 293 345
e 293 346 - 337 394
Sources: US Bureau of Census, 1980, 1990, 2000. 337 395 - 386 558
$ = | American Community Survey - 2011. ’ 386 559 - 462 651
A Natfonal H!slnr!cal Gecgraph?c In‘Formal!nn, 1 462 652 - 599 609
» 2| National Historical Geographic Information, 2012 599 610 - 1 000 000

Realtor.com (2008)-2010, BD ANR P4,
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L'hypothéque,
la maison,
le contrat
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Sources: US Bureau of Census, 1980, 1990, 2000. American Community Survey - 2011.

National Historical Geographic Information, National Historical Geographic Information, 2012
Realtor.com (2008)-2010, BD ANR IP4, UMR Géographie-cités
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