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« Financiarisation ? »

1. Large transformation de l'économie et des sociétés où le 
secteur financier et les marchés occupent une place dominante 
dans le système économique et politique (contraintes pesant 
sur les Etats)

2. Processus et effets croissants du pouvoir symbolique des 
valeurs et cadres de référence financiers dans les entreprises, 
dans les ménages, chez les individus...

=> système repose sur une croyance partagée de 
valorisation

(cf. Boyer, 2000 ; French & al., 2011)
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Suburbanisation et crédit de masse

2 circuits du capital (Lefebvre / Harvey)
- investissement dans les moyens de production
- investissement dans l'immobilier / logement / foncier

Production de valeur dépend
- d'acteurs (Etat, institutions financières, acteurs locaux, agents 
immobiliers...)
- de l'accumulation de valeur dans le foncier et dans le bâti
-  de cycles de l'environnement urbain (obsolescence du bâti, 
attractivité des lieux...)

+ afflux de capitaux, déployés dans l'investissement dans les 
objets urbains et instruments des politiques publiques. 
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Suburbanisation et crédit de masse

Mode de régulation sociale du régime d'accumulation (Aglietta, 
Breton, 2001) :

- croyance généralisée d'une valorisation des actifs (optimisme)

- … valorisation financée essentiellement par la dette (des 
ménages...), et l'effet de levier de l'inflation immobilière.

=> construction d'un sujet « suburbain » : la maison, le crédit, 
l'hypothèque (Langley, 2006)
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Instruments des politiques publiques

Deux marchés du crédit (allongement de la chaîne)
- 1er marché : banque / emprunteur

- 2d marché : banque d'investissement, et GSE - government 
Sponsored Entreprises :  FHLMC / Freddie Mac ; FNMA Fannie 
Mae – assemblage de produits financiers, notation du risque, 
garantie.  

+ banques qui se transforment en acteurs immobiliers
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« Financiarisation ? »

=> intégrer dans les logiques de création de valeur à court 
terme des marchés financiers les gains réalisés sur les marchés 
locaux au fil des transactions immobilières (captation de la 
rente) (Wyly & al., 2009)
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Rapports scalaires et financement de la Rapports scalaires et financement de la 
production suburbaine ?production suburbaine ?
- ancrage spatial du capital : logiques locales - ancrage spatial du capital : logiques locales 
(promoteurs, collectivités locales) et financement (promoteurs, collectivités locales) et financement 
reposant sur les marchés internationauxreposant sur les marchés internationaux
- jeux d'acteurs autour d'un intérêt pour les prix - jeux d'acteurs autour d'un intérêt pour les prix 
immobiliersimmobiliers
- système local de relations contractuelles entre - système local de relations contractuelles entre 
promoteurs, juridictions, districts / QUANGOS et promoteurs, juridictions, districts / QUANGOS et 
propriétaires, reposant sur un pari sur la valeur.propriétaires, reposant sur un pari sur la valeur.  
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Rapport scalaires ?

La maison individuelle en lotissement planifié de promoteurs : La maison individuelle en lotissement planifié de promoteurs : 
52% de la production sur 10 ans (Californie du Sud)52% de la production sur 10 ans (Californie du Sud)
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Suburbanisation, allongement de la chaîne du crédit,
… et conséquences
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Quelques dispositifs : paris sur la valeur immobilière future...

TIF, Tax Increment Financing (rénovation urbaine)
 
CFD Community Facility Districts

Float bonds
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L'hypothèque,
la maison,
le contrat
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