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vasto numero de “avaliagbes impressionistas” se transforma em valores médios fiaveis,
ou seja, que nao existem enviesamentos sistematicos da amostra.

A avaliagdo analitica, mais directa, consiste em obter do inquirido cada um dos precos
hedénicos, recorrendo para tal a criacdo de situagbes hipotéticas onde apenas se faz
variar gradualmente um atributo ou um pequeno conjunto de atributos. Esta abordagem
pressupde uma maior fiabilidade da avaliagcdo isolada de cada atributo (e a capacidade
do inquirido para fazé-lo) comparativamente a abordagem anterior.

Foi pela primeira destas abordagens que se optou na presente investigagdo. O desenho

do respectivo dispositivo experimental é o assunto do ponto seguinte.

4.2. Desenho de Inquérito a Residentes

4.2.1. Da Complexidade do Territério a Viabilizagdo de um Inquérito

Do desenho do Projecto de Investigagdo, nomeadamente o proposito de comparar custos
e beneficios de diferentes formas de ocupagéo urbana, decorre a necessidade de adoptar
referenciais territoriais comuns para o calculo de custos e beneficios (Carvalho e Gomes,
2009), de onde surgiram as ocupagbes-tipo para o célculo dos custos-padréo
apresentadas no ponto 5.1.

Por outro lado, da metodologia de operacionalizagdo do conceito de beneficio que se
acaba de apresentar, com recurso a uma fungéo hedénica, decorre a obrigatoriedade de
particularizar estas ocupag¢des-tipo num conjunto discreto de atributos.

No ponto anterior, adiantou-se ja que o dispositivo experimental do inquérito recorre a
uma abordagem holistica, em que hipotéticas habitacbes s&o avaliadas em contextos
realistas ou mesmo reais, sendo que a utilizagdo destes ultimos podera facilitar que
outros factores que n&o os atributos em analise influenciem as avalia¢des individuais. Por
conseguinte, optou-se por confrontar os inquiridos com contextos abstractos, ainda que
realistas, para se assegurar o mais possivel que apenas as questdes relacionadas com a
forma de ocupacao do territorio sao avaliadas, expurgando, assim, eventuais associa¢des
de determinados territorios reais com determinados segmentos da populagdo, que
influenciariam a valoragéo dos primeiros (Carvalho e Gomes, 2009).

E, de facto, essencial que somente as formas, fisicas, de ocupagéo do territorio urbano
(ao fim e ao cabo, o objecto de estudo desta investigagdo) sejam alvo da avaliagdo dos
inquiridos. Para tal, criou-se a figura abstracta do Pedago Tipo, que difere do ja
apresentado conceito de Pedaco de Territorio. O Pedago Tipo €, ao contrario do Pedaco
de Territério, uma figura teérica e abstracta, e que ndo sb6 é composta por uma
homogeneidade morfotipolégica (como os Pedacos Tipo de Territério), mas contempla

também uma dada localizagdo no quadro da Cidade e uma dada dotacao funcional. Estas
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figuras abstractas correspondem a combinagbes, ndo necessariamente plausiveis, de
atributos e ndo a tipos construidos a partir de sucessivas analises empiricas.

Os atributos a eleger para a anélise deverao, por conseguinte, descrever exclusivamente
essas mesmas formas de ocupacado. Ainda que este facto introduza ja um afunilamento
substancial nas caracteristicas dos locais de residéncia elegiveis para a analise, a
quantidade de atributos e respectivas concretizacbes passiveis de caracterizar um dado
Pedaco Tipo permanece consideravel.

Ora, a viabilizagdo do Inquérito aos residentes requer, por questdes de ordem
metodoldgica e operacional, que o nimero de Pedacos Tipo sob escrutinio seja reduzido,
tendo-se considerado que vinte seria o nUmero maximo de cenarios com 0s quais 0s
inquiridos poderiam ser confrontados no exercicio de valoragéo, dadas a dificuldade e
morosidade do mesmo. Os Pedacos Tipo sado, relembre-se, constru¢des puramente
formais a partir da combinacdo dos atributos, cujo ultimo propésito é o de permitir a
afericdo da valoragdo de cada um dos atributos de forma a integrar a fungdo hedénica
anteriormente apresentada. Neste contexto, a avaliacdo de somente vinte Pedacgos
requereria um numero extremamente diminuto de atributos e respectivas concretizagées,
de potencial analitico de tal forma reduzido ao ponto de inviabilizar os propdésitos da
presente investigacgao.

Para contornar estas dificuldades, decidiu-se pelo recurso ao método do Quadrado
Latino, que permite a obtengcdo da valoracdo de um maior nimero de Pedacgos do que
aqueles que sao, de facto, alvo de inquérito. Especificamente, o método permite que se
obtenha informac&o relativa & combinagdo de x concretizacdes®® de trés atributos (x°
Pedagos Urbanos Tipo, portanto) inquirindo somente x* Pedacos.

Deste modo, 42 é o “quadrado” maior que nado ultrapassa o limite de 20 Pedacos Tipo
previamente imposto. Decidiu-se, portanto, pela inquiricdo de 16 Pedagos Tipo, formados
a partir da combinacao de trés atributos com quatro concretizagdes cada, o que permite
obter informagao sobre 4° (ou seja, 64) Pedacos. Sera sobre definigdo deste conjunto de

atributos que o ponto seguinte se debrucara.

4.2.2. Selecgao e Visualizagéo de Atributos Diferenciadores de Unidades

Territoriais de Base

A definicdo dos atributos seguiu dois caminhos paralelos (Belbute, Marques et al.,
2009b), conforme a Figura 40. De um lado, partindo da multiplicidade de atributos

caracterizadores de locais de residéncia (entendidos de forma abstracta, relembre-se,

%3 Recorde-se que, no seguimento do que foi apresentado, um Pedago de Territério Tipo nada mais é que uma
“combinagdo de x concretizagdes de y atributos”. Para melhor compreensdo das nog¢des de “atributo” e concretizagéo”,
considere-se o seguinte exemplo: o atributo “altura do individuo” pode ser caracterizado, por exemplo, através de trés

concretizagdes: “alto”, “de estatura média” e “baixo”
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enquanto tecidos urbanos homogéneos, com uma localizagdo no quadro da cidade e uma
determinada dotacdo funcional), identificaram-se os atributos simultaneamente
diferenciadores de diferentes locais e determinantes (ou, pelo menos, relevantes) nas
escolhas das pessoas. Do outro, da generalidade dos indicadores de Qualidade de Vida,
identificaram-se aqueles que ndo s6 detém expressao territorial, como sdo associaveis a
locais de residéncia. Do confronto dos resultados obtidos por estes dois caminhos
distintos, produziu-se sintese, identificando aqueles atributos (e respectivas
concretizagdes) que, diferenciando locais de residéncia e contribuindo para a Qualidade

de Vida dos seus residentes, dao corpo aos Pedacos Tipo patentes no Inquérito.

Do lado das caracteristicas diferenciadoras de Pedagos de Territorio, relevantes para as

escolhas dos individuos (PU1 a PU2, na Figura 40), os atributos identificados foram:

— O edificio (tipologia e dimens&o);

— O logradouro (existéncia, colectivo/privado e dimens&o);

— O tecido urbano do Pedago, os usos e vivéncias do contexto (i.e., UTB) em que o
Pedaco se insere;

— A perceptibilidade e visibilidade do local, incluindo localizagdo relativa face a
elementos estruturantes do territorio e facilidade de orientagéo;

— Afacilidade de acesso, em tempo e distancia, a diferentes locais em diferentes modos
de transporte.

A definicdo dos Pedacos de Territério O conceito de qualidade de vida
Atributos ]
diferenciadores Atributos de
Indicadores de de Pedacos de qualidade de vida
diferentes Territério, associaveis a Indicadores de
Pedagcos de | fy determinantes diferentes g1 qualidade de

Territorio nas escolhas das pedagos urbanos vida
pessoas

(PU1) (PU2) (QV2) (Qv1)

A 4 A 4

Atributos de qualidade de vida aplicados a
escala local
(diferenciadores de diferentes Pedagos)

(QVPU)

Figura 40 — Percurso para a selecgdo de atributos. Fonte: Belbute, Marques, et al. (2009b) (adaptado).

Dada a multidimensionalidade do conceito de Qualidade de Vida, o numero de indicadores
passiveis de utilizagcdo para a sua avaliagéo € imenso, mesmo quando restringido aqueles

com expresséo territorial. Identificaram-se, no procedimento QV1, os seguintes dominios
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tematicos de Qualidade de Vida: populagdo e agregado familiar; habitagdo; mercado e
condi¢cdes de trabalho; segurancga social; saude; rendimento, nivel de vida e consumo;
educacéo e formacgao; infra-estruturas, equipamentos e servigos; transportes e mobilidade;
ambiente construido, social e natural (qualidade do espago publico, poluigcdo, relagdes de

vizinhanga...); seguranca publica e crime (criminalidade, vandalismo...); e integracédo e

participagdo social. Para cada um destes dominios tematicos, identificaram-se os

indicadores mais comummente utilizados para a sua avaliagdo.

A partir desta bateria de indicadores, identificaram-se, entdo, os atributos de Qualidade

de Vida associaveis a figura do Pedacgo de Territorio (QV2). Pela sua extenséo, referem-

se somente os dominios tematicos a que pertencem e alguns exemplos:

— Populagéo e familias: dinamismo demogréfico, caracteristicas sociais, estilo de vida
dos residentes...;

— O local (fisico): ambiente biofisico, densidades e formas de povoamento, usos, nivel
de infra-estruturagéo do local (incluindo espaco publico) e caracteristicas do fogo;

— Vivéncia do local e ambiéncia social, incluindo identidade e perceptibilidade do local,
envolvimento na comunidade e integragéo social, utilizagdo do espago publico e
seguranga;

— Imobiliario local, incluindo utilizagdo dos fogos e regime de propriedade, pregco da
habitac&o e o dinamismo imobiliario;

— Relagéo com o “exterior”, incluindo as caracteristicas da envolvente, a acessibilidade

a fungbes centrais e a locais de trabalho.

Ora, desta lista constam varios atributos que, ainda que associaveis a diferentes
Pedacos, ndo sdo, na verdade, caracterizadores de formas de ocupacédo do territério
urbano: em alguns casos sao-no das populagbes que o habitam, noutros de territérios
especificos, como no caso do ambiente biofisico (incluindo clima e topografia) ou da
segurancga, por exemplo.
Dai que, na derradeira selecgéo dos atributos a constar do inquérito, tenham prevalecido
os atributos que, identificados em PU2, tenham visto a sua relevancia sublinhada em
QV2 e, também, pela resenha bibliografica sintetizada na Figura 39 anteriormente
apresentada.
Todavia, & importante relembrar que a exequibilidade do inquérito imp6e uma restricdo
numérica de monta ao numero de atributos a analisar: seis, com duas concretizagcbes
cada. Em concreto, elegeram-se os seguintes:
— Contexto ou grau de urbanizagao da envolvente, que pretende distinguir areas
consolidadas de areas de ocupacao dispersa; subdivide-se em:
— Envolvente (quase) totalmente urbanizada (infra-estruturada, edificada);

— Envolvente dominantemente agro-florestal.
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— Proximidade a equipamentos e comércio local, com as seguintes concretizagdes:
— Até 10 minutos a pé;
— Mais de 10 minutos a pé.
— Mistura de usos do Pedac¢o, procurando distinguir areas genericamente sossegadas
de outras, movimentadas:
— Sossegado, (quase) exclusivamente habitacional;
— Movimentado, com mistura funcional e/ou trafego de passagem.
— Morfologia do Pedacgo, que se divide em:
— Classico: edificios continuos, a face da rua, fechando quarteirdo;
— Modernista: edificios (e/ou bandas de edificios) soltos entre si.
— Logradouro (individual ou colectivo), distinguindo:
— Logradouro pequeno (area de referéncia 30 m?/fogo) ou inexistente;
— Logradouro médio ou grande (areas de referéncia de 150 m?/fogo e 500 m?/fogo,
respectivamente).
— Tipologia do Edificio, subdividida em:
— Unifamiliar ou bifamiliar;

— Colectivo (mais de dois fogos).

Este conjunto de atributos, necessariamente limitado, cobre, ndo obstante, muitos dos
aspectos necessarios para caracterizar formas de ocupac¢éo urbana, incluindo alguns dos
mais relevantes para a satisfagdo individual com a vida, conforme a Figura 39. A
combinacgdo dos atributos “morfologia do Pedago”, “logradouro (colectivo ou privado)” e
“tipologia do edificio” caracteriza, genericamente, o tecido urbano do Pedacgo e,
combinados com o “contexto ou grau de urbaniza¢do da envolvente”, permitem distinguir
nucleos consolidados em contexto disperso. Este mesmo contexto permite, desde logo,
diferenciar preferéncias pela cidade consolidada e pela cidade dispersa, identificadas
como relevantes por Valente (2004). Ja o logradouro e a tipologia do edificio interpelam a
importancia da configuragdo da habitacdo a que tanto a mesma autora como McCrea,
Stimson et al. atribuem importancia. A “proximidade a equipamentos e comércio local”’ e a
“mistura de usos do Pedaco” interpelam, por seu turno, a importancia das praticas de

consumo para a satisfagéo individual com a vida e para a identificagao de estilos de vida.

Definido o conteudo dos Pedacos de Territério Tipo, surge a necessidade de responder
a questdo “como inquirir?”. O desenho do dispositivo experimental do Inquérito sera
apresentado com maior rigor no ponto seguinte, mas tecer-se-d40 aqui algumas
consideragbes sobre a representagdo do conjunto de atributos que enforma os Pedacgos
Tipo (Carvalho e Gomes, 2009).
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Em primeiro lugar, o teor abstracto dos Pedacos, o cariz erudito de alguns dos conceitos
por detras dos atributos e o facto de alguns destes ganharem expressdo sobretudo
quando combinados levaram a exclusdo de uma descricdo exclusivamente textual dos
atributos. Similarmente, uma representagcao exclusivamente grafica poderia levar a que
alteragbes relativamente subtis entre Pedagos ndo fossem notérias na imagem de
conjunto, sobretudo para inquiridos menos familiarizados com o tema. Nesse sentido,
optou-se pela apresentagdo de imagens acompanhadas de descricdo textual das
concretizagbes dos atributos, por garantir maior compreensdo da conjugacdo dos
atributos. Pelo mesmo motivo, a descricdo textual das concretizagdes dos atributos
anteriormente apresentada foi simplificada, colocada em linguagem corrente. Este
primeiro conjunto de decisdes visou assegurar a clareza do inquérito, fundamental para a
qualidade dos resultados.

A representacdo grafica dos Pedacos devera, ainda, responder ao desafio da
neutralidade, também ela relevante para a garantia da clareza do processo de
inquiricdo: a imagem deve ser o0 mais neutra possivel, destituida, ao maximo, de
conotagdes, recorrendo a um conjunto restrito de elementos gréaficos, combinados de
forma simples, permitindo uma leitura relativamente intuitiva e a apreensédo gradual do
Iéxico utilizado, assim granjeando maiores velocidades na resposta.

A Figura 41 avanca alguns exemplos desta combinagdo de representagcédo grafica e
textual de um Pedago Tipo. Nela é notério que se optou por representar o atributo
“proximidade a equipamentos e comércio local” exclusivamente via texto. A
representacdo grafica deste elemento introduziria ruido adicional, diminuindo a
capacidade expressiva da imagem; adicionalmente, na medida em que é um atributo que
caracteriza uma localizagéo relativa, seria dificil representa-lo mantendo uma escala

equilibrada que permitisse a avaliagdo de todos os restantes atributos.
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Comeércio e equipamentos a menos de 3 minutos a pé

Comércio e equipamentos a mais de 15 minutos a pé

Cidade Movimentado Cidade Sossegado

Edificios em banda Quintal ou Pétio grande Edificios em banda Quintal ou Patio inexistente
Edificio Individual Edificio Colectivo ou pequenc

Comérclo e equipamentos a menos de 3 minutos a pé

K =
g e

Cidade Sossegado . ‘ Cidade Movimentado

Edificios isolados Quintal ou Patio inexistente Edificios isolados Quintal ou Pétio inexistente
Edificio Colectivo Edificio Colectivo

Comeércio e equipamentos a mais de 15 minutos a pé Comércio e equipamentos a mais de 15 minutos a pé

Cidade — Campo Movimentado Cidade — Campo Movimentado
Edificios em banda (quarteirao) Quintal ou Patio grande Edificios isolados Quintal ou Patio grande
Edificio Colectivo Edificio Individual

Figura 41 — Exemplos de representacdo de um Pedago Tipo de Territério
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Um outro desafio que se coloca a inquiricdo dos beneficios associaveis a formas de
ocupagao urbana decorre da ja mencionada extensdo do Inquérito e consiste no perigo
da morosidade. Esta implica ndo s6 que a inquiricdo dos beneficios seja 0 mais curta
possivel (que esteve na base do recurso ao método do Quadrado Latino), mas também
que, face a duracgao do Inquérito, se encontrem formas de manter o processo animado e
interessante, assim mantendo o inquirido motivado para responder o mais seriamente
possivel a todas as questdes. O desenho do dispositivo experimental, de que se ocupa o
préximo ponto, procura precisamente conciliar esta necessidade de manter o processo

animado e de responder as exigéncias do método da avaliagao contingente.

4.2.3. Organizagao da Aplicagao do Inquérito

4.2.3.1. Desenho do Inquérito

Recorde-se que o propdsito do Inquérito € o de obter o aprego dos inquiridos pelos 16
Pedacos de Territério Tipo, de forma a que dele se consiga retirar a valorizagao de cada
um dos atributos que os constituem e, por conseguinte, dos 64 Pedagos decorrentes de
todas as combina¢des possiveis dos seis atributos.

Apesar da reducdo do numero de Pedacgos a inquirir, a avaliagdo de dezasseis imagens
por vezes muito semelhantes entre si torna a tarefa de inquiricdo dificil; requerendo
atencdo e capacidade de apreensé&o por parte dos inquiridos e que se evite a criacdo de
associagdes sistematicas entre atributos distintos, que poderiam resultar no
enviesamento de respostas. Nesse sentido, optou-se pela utilizacdo de suporte

304 (Batista, Castro et

informatico na aplicagdo do Inquérito, com as seguintes vantagens
al., 2010):

— Facilita o processo de comparacgéo e avaliagcdo dos Pedacos;

— Simplifica o controlo de qualidade das respostas;

— Permite maior capacidade de interacgdo com o inquirido;

— Harmoniza o comportamento dos inquiridores e agilizacao do trabalho no terreno;

— Minimiza erros associados a compilagao da informacao.

A construcdo do Inquérito baseou-se no principio de que o valor a obter junto do inquirido
deveria basear-se ndo numa estimativa do valor transaccionavel (de mercado) da

habitagcdo, mas no seu valor de reserva (o valor para o individuo). Ainda que se

%4 Algumas destas conclusées serdo mais facilmente entendiveis a luz da descricdo da aplicagdo informatica que se seguira.
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reconheca alguma fluidez entre os conceitos e se anteveja alguma dificuldade dos
inquiridos os distinguirem claramente, esta distingao é fundamental para os propésitos da
investigacéo.

Para garantir a adequacgéo dos resultados aos objectivos da investigagéo, o processo de

inquiricao assentou em trés procedimentos sequenciais, que de seguida se apresentam.

A habitacdo e o Pedaco do inquirido como elemento de referéncia inicial

Como foi referido anteriormente, os atributos s&o concretizagdes técnicas de dificil
valoracdo isolada, mas também caracteristicas associaveis a um bem de mercado (a
habitagao). Por conseguinte, o Inquérito foi ancorado na valoragdo de uma habitagao,
tendo-se pedido ao inquirido que imaginasse a sua habitacdo, com todas as suas
caracteristicas internas (e.g. area, divisdes, decoragdo, acabamentos...), localizada nos
varios Pedacos que lhe seriam mostrados.

Adicionalmente, com o propésito de familiarizar o inquirido com o Iéxico e os conceitos
subjacentes aos atributos, foi dada particular énfase ao diapositivo inicial do Inquérito, no
qual surgia a representacdo do Pedacgo correspondente ao local de residéncia do
inquirido®®, pedindo-se o valor da sua habitacdo. Neste momento, era tornado claro ao
inquirido que esta valorizagdo decorria da sua insergdo na envolvente representada na

imagem; este enfoque nos atributos por parte do inquiridor é de extrema importancia.

Ordenacao dos Pedacos Tipo por preferéncia

A valoracdo, coerente, dos pedacgos requer a realizagdo de dois exercicios mentais
distintos, baseados na percep¢ao das variagdes de atributos de imagem para imagem: a
sua ordenacdo (do “preferido” ao de que menos se gosta) e a valoragdo monetaria
propriamente dita, resultando num processo bastante exigente. Por conseguinte, e para
garantir melhores resultados, optou-se por separar os dois exercicios.

A ordenacdo dos Pedacos desenrolou-se através de um processo interactivo, iniciado
com a comparagdo (um a um) dos dezasseis Pedagos Tipo com o Pedaco
correspondente ao local de residéncia do inquirido. Os passos seguintes séo
semelhantes, funcionando num processo iterativo em arvore. As sucessivas
comparagbes permitem a obtencdo da ordenacgéo final dos Pedagos em funcéo das

preferéncias do inquirido.

%5 por conseguinte, caso o Pedacgo correspondente ao local de residéncia do inquirido ndo estivesse contemplado nos 16
Pedacgos alvo de inquérito, o inquirido seria confrontado com dezassete e ndo com dezasseis Pedagos distintos. A
identificagdo do local de residéncia do individuo com um Pedago de Territério Tipo € possivel porque as areas de estudo
foram todas subdivididas, na fase de caracterizagdo, em Pedacos de Territorio, os quais foram caracterizados com recurso
aos seis atributos constituentes dos Pedagos Tipo, tornando-se assim possivel a codificagdo de cada Pedaco de Territorio

de acordo com o Pedaco Tipo que Ihe corresponde.
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Da primeira escolha obtém-se dois “potes”™ um com os Pedagos “melhores” que o de
residéncia e outro com os “piores”. Nos potes em que o niumero de Pedacos for superior
a um, 0 mesmo processo de comparagdo sucessiva € levado a cabo, sendo que o
Pedago comparado é escolhido aleatoriamente dentre os incluidos no pote. O processo
termina quando o numero de potes € igual ao numero de Pedagos (dezasseis ou
dezassete, portanto). A aplicagdo informatica permite a visualizagdo simultdnea dos dois

Pedacos sob escrutinio (Figura 42).

ORDENAGAQ DE CONTEXTOS URBANOS

Acha que o contexto urbano da direita é melhor ou pior que o da esquerda?

Comércio e equipamentos a menos de 3 minutos a pé
Comércio e equipamentos a menos de 3 minutos a pé — e —= s —

Cidade Sossegado
Cidade Movimentado Edificios em banda Quintal ou Pétio grande
Edificios em banda (quarteirio) Quintal ou Patio grande Edificio Colactivo
Edificio Colectivo

Custos e beneficios de uma ocupacho dispersa a escala local ueevora OTDU ==

Figura 42 — Slide (exemplo) da interface para ordenagao dos pedagos

Valoracdo monetaria dos Pedacos Urbanos Tipo

Obtida a ordenacédo de todos os Pedacgos, prosseguiu-se para a sua valoragdo (Figura
43), que se inicia com a apresentacdo do resultado do processo de ordenacéo,
ressaltando o posicionamento do Pedaco correspondente ao local de residéncia do
inquirido e respectiva valoragao, feita anteriormente.

A valoragéo dos restantes quinze (ou dezasseis) € potencialmente introdutora de erros,
por ser um exercicio exigente, ao requerer a percep¢do de mudangas minimas nos
conjuntos de atributos apds o longo processo de ordenacgdo, antecipando-se eventual
fatiga no inquirido. Na sequéncia dos pré-testes efectuados, optou-se por limitar o
exercicio de valoragdo a quatro Pedacos de Territério Tipo, dado que a valoracado dos
dezasseis (ou dezassete) seria necessariamente morosa, desmotivadora e,
eventualmente, geradora de incongruéncias, potencialmente prejudiciais para a qualidade

dos resultados.
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Ainda assim, reconhecendo que a interpolagdo acarreta inevitavelmente um erro,
procurou-se minimiza-lo com a introdugdo de uma instrugdo para que a valoracao dos
extremos (os de maior e menor preferéncia do inquirido) surgisse sistematicamente,
excepto quando o Pedacgo equivalente ao local de residéncia fosse um desses extremos.
Para a selecgdo dos restantes, adoptou-se o critério da maior distancia possivel entre

posicdes, de forma a captar o maximo das variagdes de atributos em cada Pedaco Tipo.

ORDENAGAO DE CONTEXTOS URBANDS

1 2 3 4 8 L} T L] L 10 11 iz 13 14 13 1.} 171.3
— § . = - S
£0000 75000 100000 115000

= Piar > Melhar
Estadn o do seu local de nctual Pedago ordensdo na posiclo 17
Comércio e equipamentos a mais de 15 minutos a pé

-

Comércio e equipamentos a menos de 3 minulos a pé

Cidade Movimentado

E imonta .
Cidado Movime ﬂ’o Edificios isolados Quintal ou Pitio grande
Edificios em banda (quansirts) Quintal ou Patio grande Edificio Colectivo
Edificio Colectivo
Quanto valeria a sua casa so esti to urbano da 17 [

Custos e beneficios de uma ocupagiio dispersa a escala local ugéevora oTDU

Figura 43 — Slide (exemplo) da interface final para valoragéo de 4 pedagos

4.2.3.2. Processo de Amostragem

Pretendeu-se, desde o inicio, que os resultados da investigagéo reflectissem eventuais
variacdes de opinido em fungcdo das caracteristicas (socioeconémicas) da populagéo e
das caracteristicas dos territérios em que os individuos residem. Para assegurar a
representatividade da amostra face a estes dois requisitos, o processo de amostragem
implicou a definicdo de dois estratos, com base em dois critérios de estratificagdo

distintos: um estrato “territorial” e um outro “socioecondémico”.

A primeira estratificacdo permitiu a definicdo de conjuntos, agrupando a totalidade dos
Pedacos de Territério da Cidade Alargada, em fungéo das suas semelhancas do ponto de
vista territorial. Para tal, cada Pedacgo de Territdrio (reais, existentes na Cidade Alargada,
recorde-se) foi caracterizado com os seis atributos utilizados para definir os Pedacgos Tipo

(figuras tedricas e abstractas). A agregacdo dos diferentes Pedacos de Territério em
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conjuntos decorreu, precisamente, de similitudes no seu “comportamento” face a esses
seis atributos.

Esta estratificagdo permite que a amostra seja representativa das diferentes ocupacdes
do territério, sem que seja necessario inquirir residentes de todos os Pedacos de
Territorio.

Uma nota quanto a caracterizagcdo dos Pedacos de Territério em funcdo dos seis
“atributos territoriais”. Afirmou-se anteriormente que estes, e respectivas concretizagbes,
sdo escassos e insuficientes para distinguir, com pormenor razoavel, ocupagdes do
territério distintas, em particular no que a Ocupacao Dispersa diz respeito.

Uma Analise Factorial de Componentes Principais (AFCP) e uma analise de clusters
feitas num momento anterior do Projecto (para a caracterizagdo da area de estudo)
permitiram concluir que o principal factor distintivo das diferentes ocupagdes dispersas de
que o restrito conjunto de atributos e concretizagdes n&o permitia dar conta era a
dimensao do logradouro. Por conseguinte, optou-se por acrescentar, somente para a
definicdo destes estratos, concretizagdes ao atributo “Logradouro”, nomeadamente:

— Inexistente;

— Pequeno (area de referéncia: 30 m%/fogo);

— Médio (area de referéncia: 150 m%fogo);

— Grande (area de referéncia: 500 m?/fogo); e

— Muito Grande (area de referéncia: 1300 m?/fogo, admitindo-se muito maior).

Deste processo resultaram nove estratos.

A segunda estratificacdo foi feita sobre os conjuntos definidos em fungdo das suas
caracteristicas territoriais, recorrendo a critérios relacionados com as caracteristicas
socioeconémicas da populagdo residente, nomeadamente a sua idade, qualificagdo e
profissao®®. Deste processo resulta uma estratificagdo muito fina da amostra que, como

se vera adiante, colocou algumas dificuldades ao processo de inquiricdo.

Para dimensionar a amostra, recorreu-se a um método nao probabilistico de amostragem
por quotas, tendo esta sido dimensionada para um nivel de significAncia de 5% (e,
consequentemente, um intervalo de confianga de 95%) e um erro maximo de 5%,
resultando numa amostra de 383 individuos a inquirir em Aveiro-ilhavo. Como se
inquiriram 432 individuos, o erro expectavel €, na verdade, algo inferior aos 5%.
Problemas técnicos impediram a obtengdo de uma amostra representativa na Cidade

Alargada de Evora.

%05 A ja mencionada AFCP, realizada na caracterizagio das areas de estudo, permitiu identificar correlagdes entre variaveis
que justificam a reducdo dos critérios de estratificacdo a estes trés e a agregacdo de algumas das suas variaveis.,

resultando trés classes de idades, cinco de profissées e quatro de qualificagdes.
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Da experiéncia da aplicacdo do Inquérito emerge, em primeiro lugar, uma grande
dificuldade sentida na angariacdo de inquiridos para um questionario de longa duracao
(no minimo, 40 minutos) e que, por ser feito em computador € com recurso a um conjunto
razoavel de material de apoio (nomeadamente cartografia), requereu marcagéo prévia e
local adequado para o efeito, que os inquiridos podiam eleger livremente, frequentemente
nas suas residéncias. As dificuldades na angariagdo sentiram-se de forma mais aguda
em alguns segmentos da populagéo e das Cidades Alargadas.

E, ainda, de referir que o facto de os dados estatisticos se reportarem ao ano de 2001

significa que a realidade por eles retratada é, ja, desfasada da de 2009/2010, periodo de

aplicagdo do inquérito no terreno. Em particular, a relevancia de alguns estratos

associados a qualificagbes mais baixas €, actualmente, bastante menor, dada nado s6 a

qualificagao média maior dos jovens adultos na actualidade, mas também os esforgos,

publicos e privados, de aumento das habilitagbes da populacdo activa nacional. Por esse
motivo, ndo se verificou uma total aderéncia a estratificagdo da amostra, muito “fina” por
cruzar quatro variaveis distintas (local de residéncia, idade, profissdo e qualificacao).

Ainda assim, as dificuldades supracitadas foram antecipadas pela equipa e, nesse

sentido, desenvolveu-se um esforgo significativo de divulgacao do Projecto e do inquérito

junto das populagdes locais, para angariar inquiridos e para familiariza-las com o

inquérito para que, num eventual contacto numa ac¢do de rua, a sua adesdo fosse

facilitada.

Para tal, desenvolveram-se as seguintes acgoes:

— Criacdo de panfletos informativos com fichas de inscricdo na base de dados,
distribuidos pelas Juntas de Freguesia, colectividades locais e estabelecimentos
comerciais e outros locais frequentados por nUmeros razodaveis de residentes;

— Presenca assidua nos meios de comunicacdo local (radio e imprensa, sobretudo) e
envio de informacao via newsletters de ambito local / regional;

— Accdes de rua, também em eventos no espago publico e em areas de grande
afluéncia de visitantes (e.g. centros comerciais);

— Estabelecimento de parcerias com grandes centros empregadores ou com
equipamentos colectivos de base local, no sentido de obter acesso facilitado aos seus

trabalhadores ou utentes.
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4.3. Resultados do Inquérito a Residentes das Cidades Alargadas de
Aveiro/ilhavo e de Evora

4.3.1. Determinagao dos Pesos Relativos dos Atributos: Método

O dispositivo experimental descrito anteriormente permite obter a valorizagdo de uma
habitagcéo localizada num Pedaco m, para cada um dos individuos x, que compdem uma
amostra representativa da populagao, a partir de um modelo de pregos hedénicos®”’.
Colocado perante as representacdes da envolvente a sua habitacdo, que traduzem as
diferentes combinagbes dos atributos que se pretendem avaliar, o inquirido determina o
valor da sua habitagdo, comegando pela figura correspondente ao seu contexto actual.
Obtendo-se a valoragéo de quatro pedagos por cada inquirido estimam-se os restantes
16 ou 17 pedacos representativos. Para esta estimagdo, foram testadas diferentes
formula¢des, sendo que globalmente foi o ajustamento linear que melhores resultados

proporcionou nos testes experimentais.

A avaliacao inicial da habitagdo no seu real contexto é influenciada por um conjunto de
fenomenos que dificulta a correcta avaliagdo da sua disponibilidade para pagar,
decorrentes da especificidade do funcionamento do mercado imobiliario, tal como referido
por Costa (2009). Estas dificuldades devem-se, por exemplo, ao facto da participagdo dos
inquiridos no mercado imobiliario ser esporadica, eventualmente conduzindo a
percepcdes errébneas dos valores praticados, ou ainda a existéncia de outros factores
(afectivos, ...), que também podem influenciar a proximidade da avaliagao do inquirido ao
comportamento que teria no mercado.

Esta limitagdo resultante da dificuldade do inquirido em traduzir o seu efectivo
comportamento no mercado significa que os valores absolutos, em Euros, por ele
avangados podem ndo ser totalmente fiaveis. Adicionalmente, a utilizagdo destes valores
absolutos ndo é a mais indicada para a realizagdo de comparagdes horizontais (i.e. entre
os diferentes inquiridos), pois as distintas ordens de grandeza de cada avaliagcdo
enviesariam uma analise cujo fim é o de caracterizar o aprego individual por um conjunto
de atributos por parte da amostra.

Os diferenciais entre as diversas valorizagdes de cada um dos diferentes pedagos por um
mesmo inquirido ja ndo padecerdo desta falta de fiabilidade, na medida em que o
desenho do dispositivo experimental permitiu referenciar o processo de valoragdo ao

valor da habitagdo do individuo, no seu contexto actual, como ponto de partida.

%97 \er, por exemplo, o trabalho pioneiro de Rosen (1974).
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